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NOTAR DR. BOJAN PODGORSEK

Dalmatinova ulica 2, Ljubljana
& 01 43-96-370 faks 01 43-96-375

Opr. §t.: SV 477/2026

NOTARSKI ZAPIS

Ta notarski zapis je sestavljen v notarski pisarni dne 4.5.2026 (Cetrtega maja dvatiso¢3est-
indvajset) ob 9:00 (deveti uri). Poleg notarja sta udelezena zastopnika stranke:- - - - - - - -

o NLB Skladi, upravljanje premoZenja, d.o.0., Tivolska cesta 48, 1000 Ljubljana, mati¢na
Stevilka: 1876031000 (ena-osem-sedem-Sest-nié-tri-ena-ni¢-ni¢-ni¢), ki jo skupno
zastopata poslovodja Blaz Bra&i¢, rojen 20.9.1981 (dvajsetega septembra tiso¢devetsto-
enainosemdeset), prebivalisce Cigare 13, 4280 Kranjska Gora (njegova istovetnost je bila
ugotovljena na podlagi osebne izkaznice Stevilka 006085115 (ni¢-ni¢-Sest-ni¢-osem-pet-
ena-ena-pet), ki je bila izdana pri UE Jesenice) in poslovodja Luka Podlogar, rojen
25.1.1977 (petindvajsetega januarja tisotdevetstosedeminsedemdeset), prebivaliice
Maroltova ulica 4, 1000 Ljubljana (njegova istovetnost je bila ugotovljena na podlagi
osebne izkaznice Stevilka 005167630 (niG-ni-pet-ena-Sest-sedem-3est-tri-ni¢), ki je bila
izdana pri UE Ljubljana); obstoj pravne osebe in upravitenje za zastopanje sta preverjena z
vpogledom v sodni register na dan sestave tega notarskega zapisa.- - - - - - - - - - - - -

Zastopnika stranke (v nadaljevanju: stranka) za otrditev v notarskem zapisu predloZita
zasebno listino z naslovom »STATUT NEPREMICNINSKE INVESTICIJSKE DRUZBE
NLB Skladi — Nepremi¢nine, nepremiéninska investicijska druzba, d.d.«. Zasebna listina,
ki sledi v nadaljevanju tega notarskega zapisa je bila vnaprej pripravljena pri stranki. - - - -

Zastopnika ustanovitelja pri sestavi tega notarskega zapisa izjavita, da je predloZeni
statut v enakem besedilu kot osnutek z dne 22.4.2026 (dvaindvajsetega aprila dvatisod-
Sestindvajset), ki je bil predloZzen Agenciji za trg vrednostnih papirjev v postopku za
izdajo dovoljenj pri ustanovitvi nepremi¢ninske druzbe. Zastopnika tudi izjavita, da
ustanovitelj prevzema vse delnice nove druzbe NLB Skladi — Nepremi¢nine d.d. ter je
seznanjen z dolZnostjo obveianja registrskega organa in ni zadrzkov ali oKkoli§¢in, ki bi
nasprotovale drugemu odstavku 255. ¢lena Zakona o gospodarskih druzbah.- - - - - -

Notar pred sestavo notarskega zapisa na razumljiv nacin opiSem stranki vsebino in pravne
posledice nameravanega pravnega posla ter njenih izjav volje. Poleg tega jo izrecno opozorim
na znana in obidajna tveganja v zvezi s sklenitvijo pravnega posla in v zvezi z njenimi
izjavami volje. Pri tem jo seznanim z dolo¢bami Zakona o gospodarskih druzbah (ZGD-1,
Uradni list RS, &. 42/06 — 10/26) in Zakona o oblikah alternativnih investicijskih skladov
(ZOAIS, Uradni list RS, $t. 101/22) o ustanovitvi delniske druzbe. Notar stranko opozorim, da
notarska storitev ne vkljuuje davénega svetovanja in vpisa v register dejanskih lastnikov.
Stranka izjavi, da je popolnoma seznanjena z vsebino, posledicami in tveganji predloZenega

1



statuta in vztraja pri sklenitvi. Notar stranko o vloZenem predlogu in odlo¢bah sodid¢a
obves¢am na elektronski naslov: info(nlbskladisi - - - - - - - = = - == - - - - - - - - - -

Notar stranko izrecno pozovem, naj me seznani z morebitnimi drugimi pomembnimi
okoli¢inami pravnega posla, ki niso navedene v tem notarskem zapisu in ki mi v ¢asu sestave
tega notarskega zapisa niso poznane. Stranka na ta poziv izrecno izjavi, da so vse pomembne
okolis¢ine pravnega posla vsebovane v tem notarskem zapisu in da morebitne druge
pomembne okoli§¢ine tudi njej niso poznane. Stranka ob sestavi tega notarskega zapisa
izrecno izjavi, da ni okoli¢in, na podlagi katerih bi bil pravni posel v tem notarskem zapisu
nedopusten. Poleg tega izrecno izjavi, da tega posla ne sklepa zgolj navidezno ali zato, da bi
se izognila zakonskim obveznostim ali da bi protipravno oskodovala tretjo osebo.- - - - - -

Notar na podlagi 43. ¢lena Zakona o notariatu (ZN ,Uradni list RS, §t. 13/94 — 102/23) pred
sestavo tega notarskega zapisa pozovem stranko, naj predloZi morebitne listine, ki
predstavljajo del celovitega pravnega posla ali ve€ pravnih poslov iste stranke, ki zasledujejo
enak poslovni namen kot pravni posel, ki bi bil zapisan v notarskem zapisu ali so z njimi v
drugaéni pravni povezavi (povezani pravni posli). Na navedeni poziv stranka izrecno izjavi,
da poleg nameravanega pravnega posla ter listin za vpis ustanovitve druzbe v sodni register,
ni pravnih poslov, ki bi bili povezani z nameravanim pravnim poslom in zato ne razpolaga z
listinami o povezanih pravnih poslih.- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

PredloZena zasebna listina po zunanji obliki ustreza predpisom o notarski listini (31. do 35.
¢len ZN) in po vsebini dolobam 2., 4. in 6. toCke prvega odstavka 43. ¢lena ZN. Ker ni
zadrzkov po 23. in 24.a &lenu ZN, in ker sem pri sestavi tega notarskega zapisa ravnal v
skladu z 42. ¢lenom ZN, notar na podlagi 49. in 50. ¢lena ZN potrdim predloZeno zasebno
listino. Zasebna listina se pripoji notarskemu zapisu kot njegov sestavni del. Notarski zapis
in pripojeno zasebno listino podpiSejo osebe iz 2. tocke prvega odstavka 43. ¢lena ZN in
notar, ki na notarski zapis odtisnem svoj Zig.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Notarski zapis z vkljueno zasebno listino sem notar prebral stranki. Opozorjena na pravne
posledice ga je odobrila ter pred notarjem lastnoroéno podpisala. Izvirnik tega notarskega
zapisa hrani notar. Izda se dva overjena odpravka, enega za stranko ter enega za
novoustanovljeno druzbo. Stranka pooblai¢a notarja za vloZitev predloga za ustanovitev
delniske druzbe sodnemu registru po prejemu potrdila o vplagilu osnovnega kapitala druzbe.
Predlogu za vpis ustanovitve druzbe v sodni register se priloZi v elektronsko obliko
pretvorjeni izvirnik tega notarskega zapisa.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - oo -

Lastnoro¢ni podpisi:

NLB Skladi, upravljanje premozZenja, d.o.o.

Poslovodja Blaz Braci¢ Poslovodja Luka Podlogar
—_— N D=
I/ﬁ' . - .

Notar dr. Bojan Podgor,
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Na podlagi 169. ¢lena Zakona o gospodarskih druzbah (Uradni list RS, &t. 65/09, s
spremembami in dopolnitvami; v nadaljevanju: »ZGD-1«) in 107. élena v povezavi s 47.
&lenom Zakona o oblikah alternativnih investicijskih skladov (Uradni list RS, §t. 101/22, s
spremembami in dopolnitvami; v nadaljevanju: »ZOAIS«) druzba NLB Skladi, upravijanje
premozenja, d.o.0., s sedezem v Ljubljani, poslovnim naslovom Tivolska cesta 48, 1000
Ljubljana in mati¢no $tevilko 1876031000 (ena-osem-sedem-§est-ni¢-tri-ena-ni¢-ni¢-nic) (v
nadaljevanju: »ustanovitelj« ali »upravljavec NID«) sprejme:- - - - - - - - - - - - - - - -

Druzba NLB Skladi — Nepremiénine, nepremicninska investicijska druzba, dd. (v
nadaljevanju: »druZba« ali »NID«) je ustanovljena soCasno (simultano) v skladu z ZGD-1 in
ZOAIS. Ustanovitelj ob ustanovitvi prevzame vse delnice.- - - - - - - - - - - - - - - -~~~

Druzba je zaprt alternativni investicijski sklad, ki je v skladu s 5. &enom v povezavi s 107.
glenom ZOAIS ustanovljen kot investicijska druzba, za katero se uporabljajo dolo¢be ZGD-1
o delnidki druzbi, &e ZOAIS ne dologa drugade, njen edini namen pa je, da kot kolektivni
nalozbeni podjem zbira premozZenje viagateljev (v nadaljevanju: »delniéarji«) in ga v skladu
z vnaprej doloéeno nalozbeno politiko nalaga v razlicne nepremicnine v izkljuéno korist
imetnikovdelnicNID. - - - - - - = - = = - - = - = - - - - - - - - - - - - - - - - m - m - =

Premozenje NID v skladu s Statutom in Zakonom o upravljavcih alternativnih investicijskih
skladov (Uradni list RS, &t. 32/15, s spremembami in dopolnitvami; v nadaljevanju; »ZUAIS«)
upravlja upravijavec NID. - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -- - oo --mm o

Steje, da je NID ustanovljena z dnem vpisa v sodni register, pod odloZnim pogojem potrditve
prospekta za prodajo delnic javnosti in uvrstitev delnic v trgovanje na organiziran trg Republike
Slovenije (v nadaljevanju: »Prospekt«) v skladu z Zakonom o trgu finanénih instrumentov -
(Uradni list RS, &t. 77/18, s spremembami in dopolnitvami; v nadaljevanju: »ZTFI-1«) s strani
Agencije za trg vrednostnih papirjev Republike Slovenije (v nadaljevanju: »Agencija«). Glede
na navedeno hamerava druzba po potrditvi Prospekta izvesti prvo prodajo delnic javnosti in
delnice uvrstiti v trgovanje na Ljubljansko borzo.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -~~~

Ce upravljavec NID v roku 1 (enega) leta po dokonénosti odloébe, s katero so mu bila
podeljena dovoljenje za upravljanje nepremicninske investicijske druzbe in soglasji iz prvega
odstavka 113. &lena ZOAIS, ne vilozi zahteve za potrditev Prospekta NID ali &e Agencija
zavrne ali zavrze zahtevo za potrditev Prospekta NID ali ¢e najpozneje v enem letu od izdaje
odlogbe o potrditvi Prospekta NID delnice ne bodo uvr$Cene na organiziran trg, izdano
dovoljenje in soglasji prenehajo veljati. Neizpoinitev odloznega pogoja pomeni razlog za
zatetek postopka prenehanja druzbe v skladu s Statutom in ZGD-1.- - - - - - - - - - - - -



Firma: NLB Skladi — Nepremicnine, nepremi¢ninska investicijska druzba, dd.- - - - - - - -
Angleski prevod firme: NLB Funds — Real Estate, Real Estate Investment Company, JSC- -
SkrajSana firma: NLB Skladi — Nepremiéninedd.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Angleski prevod skrajSane firme; NLB Funds — Real Estate JSC- - - - - - - - - - - - - - -

Dolocitev oziroma sprememba poslovnega naslova druzbe znotraj istega sedeza je v
pristojnosti uprave druzbe, ki je vsako spremembo poslovnega naslova dolZzna prijaviti v sodni
register. - - - - - - - - - - - - - - -

Druzba opravlja dejavnosti- - - - - - - - - = = - - - - - - - oo oo o
64.310 Dejavnost investicijskih skladov denarnih in nedenarnih trgov (glavna dejavnost).- -
Druzba ne sme opravljati dejavnosti sploSnega ali gospodarskega namena, kot je opredeljen
v drugem odstavku 31. ¢lena ZOAIS, lahko pa opravija poleg glavne dejavnosti tudi druge
posle, ki so potrebni za njen obstoj in izvajanje glavne dejavnosti.- - - - - - - - - - - - - - -
Druzba lahko v okviru glavne dejavnosti ustanovi ali pridobi tudi eno ali ve¢ nepremiéninskih
namenskih druzb, kot druzbo z omejeno odgovornostjo ali delnisko druzbo po ZGD-1, katere
edini druzbenik je druzba in ki prevzema tveganja druzbe ter ne opravlja dejavnosti sploSnega
poslovnega ali gospodarskega namena, kot je opredeljen v drugem odstavku 31. &lena
ZOAIS, temveé je ustanovljena ali pridobliena izkljuéno za imetniStvo in upravljanje
nepremicnin v skladu s 119. ¢lenom ZOAIS (v nadaljevanju;: »nepremi¢ninska namenska
druzba«). - - - - - - = = - - - - o - o e e e o e e e e oo oo oo
Ce je bil namen poslovanja nepremiéninske namenske druzbe omejen na obseg iz drugega
odstavka 119. ¢lena ZOAIS Sele znotraj zadnjih treh let pred nakupom nepremicninske
namenske druzbe s strani druzbe ali takoj po nakupu, je njen nakup dopusten le, e prodajalec
nepremiéninske namenske druzbe ali upravljavec NID, v korist druzbe, za racun katere se
nakup opravi, nase prevzameta odgovornost za vse morebitne materialne obveznosti
nepremiéninske namenske druzbe, ki ne izhajajo iz predpisanega namena poslovanja
nepremicninske namenske druzbe, ki v €asu nakupa nepremiéninske namenske druzbe niso
bile znane.- - - - - - - - - - - - - o o e oo - -
Steje se, da so transakcije, ki jih opravi nepremiéninska namenska druzba, transakcije druzbe,
stroski vsake nepremiéninske namenske druzbe pa so predmet rednih razkritij.- - - - - - - -
Nepremic¢ninska namenska druzba ne sme vstopati v pogodbena razmerja ali sklepati pogodb,
katerih pogodbena stranka ni hkrati druzba, ali ki jih predhodno ne odobri druzba. - - - - - -

Upravljavec NID je druzba NLB Skladi, upravljanje premozenja, d.o.0., s sedeZzem v Ljubljani,
poslovnim naslovom Tivolska cesta 48, 1000 Ljubljana in mati¢no $tevilko 1876031000 (ena-
osem-sedem-$est-nié-tri-ena-ni¢-ni¢-ni¢), ki je na podlagi Odloébe Agencije, st. 40220-
4/2026-6 z dne 5.3.2026 (petega marca dvatisocSestindvajset) pridobila dovoljenje za
opravljanje storitev upravljanja alternativnih investicijskih skladov v skladu s 126. ¢lenom
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ZUAIS in na podlagi Odloébe Agencije, 8§t 40221-3/2026-9 z dne 29.4.2026
(devetindvajsetega aprila dvatiso¢Sestindvajset) dovoljenje za upravljanje nepremi¢ninske
investicijske druzbe v skladu s 113. &lenom ZOAIS, pod odloznim pogojem potrditve
Prospekta, - - - - - - - = - - - - - - - - - - - - - - .- - - oo ----ooooo

Upravljavec NID ima obveznosti in pooblastila, ki jih ima po ZGD-1 uprava delniske druzbe,
kot upravljavec nepremicninske investicijske druzbe pa je pristojen in odgovoren tudi za
opravljanje storitev upravljanja iz 57. &lena ZUAIS.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -~ -~

Upravljavec NID je dolzan pri opravljanju svojih nalog ravnati s skrbnostjo dobrega
strokovnjaka ter ves &as v najboljfem interesu druzbe in njenih delniarjev, kakor tudi
zagotoviti enako obravnavo delni¢arjev tako, da nobeden izmed njih ni delezen neupravicene
prednostne obravnave, razen e je tak$na obravnava dopustna v skladu z veljavnimi predpisi
in ustrezno razkrita ostalim delni¢arjem.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - ---------~

Skrbnik premozenja druzbe je banka s sedezem v Republiki Sloveniji oziroma drzavi ¢lanici
Evropske unije, &e je to v skladu z veljavni predpisi, kiima dovoljenje za opravljanje skrbniskih
storitev (v nadaljevanju: »skrbnik«). - - - - - - - - - ---------------------

Skrbnika imenuje in z njim sklene pogodbo o opravljanju skrbniskih storitev upravljavec NID,
v skladu z dolo&bami ZUAIS. K pogodbi o opravljanju skrbniskih storitev da soglasje Agencija.

Skrbnik spremlja denarne tokove druzbe, hrani sredstva druzbe, zagotavlja, da prodaja, izdaja
in morebitni umik delnic druzbe poteka v skladu z veljavnimi predpisi in Statutom ter da se
vrednost sredstev na delnico izradunava v skladu z veljavnimi predpisi in Statutom. Skrbnik

Pri opravljanju svojih nalog je skrbnik dolZan delovati poéteno, pravi¢no, strokovno in
neodvisno ter v interesu druzbe in delnigarjev. Skrbnik smiselno na enak nacin kakor za
druzbo svoje storitve opravlja tudi v zvezi s premoZenjem nepremicninske namenske druzbe.

Ce ZUAIS ne dolo¢a drugade, skrbnik z upravljaveem NID ali neposredno z druzbo ne sme,
skleniti pravnega posla, katerega predmet bi bil ali postal nalozba druzbe. - - - - - - - - - -

Skrbnik in upravljavec NID sta pooblaséena v vseh sodnih postopkih in postopkih pred drugimi
drzavnimi organi, katerih predmet so pravice, obveznosti oziroma premozenje druzbe,
uveljavljati zahtevke in ugovore za racun oziroma v imenu in za raéun druzbe. Upravljavec
NID v navedenih postopkih ne more razpolagati z zahtevki, skleniti sodne poravnave ali
umakniti pravnega sredstva brez soglasja skrbnika. - - - - - - - - - - ------------

Skrbnik je odgovoren druzbi in delniarjem za izgubo finanénih instrumentov, ki jin ima v
hrambi oziroma jih ima v skrbnistvu druga oseba, na katero je prenesel opravljanje te naloge,
in za vsako $kodo, ki jo delni€arji utrpijo zaradi njegove malomarnosti ali namernega
neizpolnjevanja obveznosti, kot jih dolo¢a ZUAIS ali drug predpis, ki ureja poslovanje skrbnika,
ge ZUAIS ne dologa drugade. Tozbo za povrnitev $kode v imenu in za racun druzbe praviloma



Upravljavec NID lahko zamenja skrbnika, zlasti, ¢e i) zaradi tehni¢nih razlogov ali izgube
dovoljenja skrbnik zacasno ali trajno ne more zagotavljati storitev, ki so nujne za poslovanje
druzbe, ii) zagotavlja storitve pod nekonkurenénimi pogoji, iii) spremembo skrbnika zahtevajo
delni¢arji z najman;j tricetrtinsko vecino zastopanega osnovnega kapitala, iv) sodeluje v
prepovedanih transakcijah po 121. &lenu ZUAIS, v) ne izpolni svojih obveznosti ali izpolni
obveznosti v nasprotju s pogodbo o zagotavljanju storitev, vi) nadzor nad skrbnikom razkrije,
da storitev ne izvaja skladno s strokovnimi standardi in potrebno strokovno skrbnostjo, vii)
zZlorabi notranje informacije ali viii) upravljavec NID presodi, da bi to koristilo delni¢arjem.- -

Revizorja imenuje skupscina druzbe na predlog nadzornega sveta. Revizor mora izpolnjevati
zakonsko dolotene pogoje za opravljanje revizije. Pogodbo z revizorjem sklene nadzorni svet,
ki doloéi tudi pogoje in obseg revizije v skladu z veljavnimi predpisi in strokovnimi standardi. -
Mandat revizorja traja tako dolgo, kot dolo¢i skup$éina ob imenovanju, vendar ne manj kot
dolo¢a Zakon o revidiranju (Uradni list RS, &t. 65/08, s spremembami in dopolnitvami; v
nadaljevanju: »ZRev=2«). - - - - = - - - - - - - - - - oo oo oo oo

Revizor opravlja svoje delo neodvisno, v skladu z veljavnimi predpisi in strokovnimi standardi,
ter poro¢a nadzornemu svetu in skupséini.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -~

Druzba ima osnovni kapital (osnovno glavnico) v znesku 1.000.000,00 EUR (en milijon evrov).
Na dan vpisa v sodni register je vplaéan celotni osnovni kapital v denarju.- - - - - - - - - -

Druzba namerava po potrditvi Prospekta izvesti prvo prodajo delnic javnosti, z namenom v
okviru prvega vpisa delnic zbrati dodatnih najmanj 29.000.000,00 EUR (devetindvajset
milijonov evrov), vendar ne ve¢ kot 100.000.00,00 EUR (sto milijonov evrov). - - - - - - - -

Najnizji in najvisji znesek morebitnih nadaljnjih vpisov bo doloéen s sklepom skupséine, v
skladu z dolo¢bami o poveéanju osnovnega kapitala z vlozki.- - - - - - - - - - - - - - - - -

Osnovni kapital je razdeljen na 100.000 (sto tiso€) navadnih imenskih kosovnih delnic istega
razreda, ki so izrazene v nematerializirani obliki in v skladu z ZOAIS predstavljajo enote NID
(1 (ena) delnica predstavija eno enoto NID). Vsaka kosovna delnica ima enak delez in
pripadajo¢ znesek v osnovnem kapitalu. DeleZz posamezne kosovne delnice v osnovnem
kapitalu se dolo¢a glede na §tevilo izdanih kosovnih delnic. - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Delnice se vpladujejo v skladu z vsakokratnim sklepom o izdaji delnic in veljavnimi predpisi.
Emisijski znesek posamezne delnice (znesek ob izdaiji) je doloen tako, da je za vse izdane
kosovne delnice enak. Najnizji znesek, ki ga je mogoce vpisati in vplacati je 5.000,00 EUR
(pet tiso¢ evrov). Vplaéilo je mogoée le vdenarju.- - - - - - - - - - - - - - - - - -~ - - - -



Po vpladilu delniar pridobi delnice v obliki nematerializiranih vrednostnih papirjev z vpisom v
centralni register nematerializiranih vrednostnih papirjev, ki ga vodi kliringko depotna druzba
(v nadaljevanju: »KDD«). - - - - - - - - = - - - - - - - - - -----~-<----=--oo o

Navadne delnice so delnice, ki dajejo njihovim imetnikom:- - - - - -~ - - - - - - - - - - -~

- pravico do udeleZbe in glasovanja na skups¢ini druzbe (vsaka delnica daje njenemu
imetniku 1 (en)glas); - - - - - - - - - - - - - - - -----------=----~----°-~

- pravico do dela dobi¢ka (dividenda);- - - - - - - - ------------------~

- prednostno pravico do udeleZbe pri poveCanju osnovnega kapitala, ¢e slednja ni
izkljudena;- - - - - - - - - - - - - - - - - - oo oo - oo oo oo

- pravico do informacij in razkritij v skladu s predpisi;- - - - - - - - - - - - ----- -~

Delni¢arji pravice iz svojih delnic uresni¢ujejo posredno ali neposredno. Posredno
uresnitevanje pravic iz delnic poteka z udelezbo in glasovanjem na skupscini delniCarjev,
vkljuéno z glasovanjem preko pooblascenca, ter z vlozZitvijo predlogov in pobud v skladu z
doloébami Statuta. Neposredno uresnitevanje pravic iz delnic pa vkljucuje prejemanje
dividend, prednostno pravico pri izdaji novih delnic, vpogled v poslovne in revizijske
dokumente druzbe ter udelezbo pri razdelitvi premoZenja ob prenehanju druzbe. Delni&ariji
morajo pri uresniéevanju svojih pravic upostevati postopke in roke, dolo&ene s Statutom in
odlogitvami organov druzbe ter veljavnimi predpisi.- - - - - - - - - - - - -~ - - ------~

V razmerju do druzbe $teje za delniCarja tisti, ki je kot delnicar vpisan v centralnem registru
nematerializiranih vrednostnih papirjev.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - ---------~-

Delni¢ar druzbe (ciljni vlagatelj) je lahko vsaka oseba ali premozenjska celota, ki nima pravne
osebnosti, ne glede na njen status profesionalne ali neprofesionalne stranke po dolo¢bah
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Druzba ima pravico identificirati delni¢arje ter druge osebe, ki so pri posrednikih vpisane kot
imetniki delnic in niso posredniki (v nadaljevanju: »konéni delni¢arji«). Druzba ima pravico,
da pozove delnigarja ali konénega delniCarja, najji sporodi, ali mu pripadajo delnice za lasten
ali za tuj raéun in v tem primeru, za ¢igav racun. Ce druzba zahteva informacije o konénem
delni&arju in teh informacij ne prejme v roku 30 (trideset) dni, vse glasovalne pravice taksnega
delniarja mirujejo, dokler zahteva ni izpolnjena.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -~~~

Delni¢ar za obveznosti druzbe odgovarja do viSine svojega deleza v druzbi in nevpladanega
kapitala, ki se ga je zavezal vplacati ob vpisu delnic.- - - - - - - - - - - - ---------~

Druzba na zahtevo delniéarjev ne odkupuje in ne izplauje delnic delnicarjem (zaprt
alternativni investicijski sklad). - - - = = = = - = == - - - - - - - - - - -- - - - - - -

Delnice se prenasajo s preknjizbo med racuni imetnikov v centralnem registru
nematerializiranih vrednostnih papirjev, ki ga vodi KDD.- - - - - - - - - - - - - - - - - - -~

Druzba lahko sklene dogovor z vzdrzevalcem trga (vzdrzevalec likvidnosti) za delnice druzbe,
uvrééene v trgovanje na organiziranem trgu, v skladu z veljavnimi predpisi in pravili



organiziranega trga, z namenom izbolj§anja pogojev trgovanja na sekundarnem trgu. V izogib
dvomu, vzdrzevalec trga si ne prizadeva za zagotovitev, da se trzna vrednost delnice bistveno
ne razlikuje od Ciste vrednostisredstev.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - oo

----------------------- 10.¢len- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

--------------------- Lastne delnice- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Druzba sme pridobiti lastne delnice samo na podlagi sklepa skup$€ine o umiku delnic po
dolo¢bah o zmanj$anju osnovnega kapitala in na podlagi pooblastila skupscine za nakup
lastnih delnic, in pod naslednjimi pogoji: i) pridobi jih na podlagi posla, sklenjenega na
organiziranem trgu, na katerem se trguje s temi delnicami, ii) vsem delnic¢arjem omogoci enako
obravnavo pod enakimi pogoji iniii) nakupna cena ne odstopa za vec kot 20 % (dvajset
odstotkov) od zadnje izraunane ¢iste vrednosti sredstev na delnico druzbe.- - - - - - - - -
Uprava na podlagi pooblastila skup$cine iz prejSnjega odstavka sprejme program odkupa
lastnih delnic in ga objavi v skladu z relevantnimi pravili borze.- - - - - - - = - = - - - - - -

O povecanju osnovnega kapitala z vlozki odlo¢a skup$€ina z veéino najmanj treh Eetrtin pri
sklepanju zastopanega osnovnega kapitala. Osnovni kapital se lahko pove¢a samo z izdajo
novih delnic, tako da se skupno stevilo delnic povec¢a v enakem razmerju kot osnovni kapital.

Dosedanji delni¢arji imajo v sorazmerju s svojimi delezi v osnovnem kapitalu prednostno
pravico do vpisa novih delnic. Rok za uveljavitev prednostne pravice je 14 (Stirinajst) dni od
datuma objave sklepa o pove€anju osnovnega kapitala, razen ¢e je v sklepu o povecanju
oshovnega kapitala dolo¢eno drugace. S sklepom o povecanju osnovnega kapitala se doloci
tudi postopek uveljavljanja prednostne pravice, rok za vpis in vplacilo delnic in posledice
ZaMmUde. - - - - - - - - — — o o o o o o e e e e e o e o e e e oo - oo — - -

Uprava mora objaviti emisijski znesek novih delnic ali merila, po katerih se ta znesek izra¢una,
in rok za uveljavljanje prednostne pravice. Ce se objavijo samo merila, po katerih se izraguna
emisijski znesek, mora uprava objaviti emisijski znesek najkasneje 3 (tri) dni pred iztekom roka
za uveljavitev prednostne pravice. - - - - - - - - - - - - - - - - - oo oo o oo oo oo

Prednostna pravica delniCarjev se lahko v celoti ali delno izkljuéi le s sklepom o povecanju
osnovnega kapitala. Ce druzba izda nove delnice po ceni, ki je niZja od Ciste vrednosti
sredstev druzbe na delnico, prednostne pravice ni mogoée izkljuditi.- - - - - - - - - - - - -

Skupééina lahko na predlog upravljavca NID hkrati s sklepom o pove€anju osnovnega kapitala
(in z enako vecino) odloéi tudi o oblikovanju veé razredov delnic.- - - - - - - - - - - - - - -

----------------------- 12.¢len- - - - - - - - - - - - - - - oo - - - -
----------- Povecanje osnovnega kapitala iz sredstev druzbe- - - - - - - - - -

Skupscina lahko z vegino najmanj treh &etrtin pri sklepanju zastopanega osnovnega kapitala
sklene, da se osnovni kapital poveca s preoblikovanjem drugih postavk lastnega kapitala v
osnovni kapital, vendar le zaradi izpladila dobi¢ka z delnicami druzbe. - - - - - - - - - - - -

Skupscina lahko odloc¢a o povecanju osnovnega kapitala Sele, ko je bilo sprejeto letno porocilo
za zadnje poslovno leto, ki se je konéalo pred odlo€anjem o povecanju osnovnega kapitala. -
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Ker je osnovni kapital druzbe razdeljen na kosovne delnice, se lahko poveéa osnovni kapital
tudi brez izdaje novih delnic, pri &emer mora sklep o povecanju navajati nac¢in poveanja. Ce
se osnovni kapital poveéa z izdajo novih delnic, pripadajo delni¢arjem nove delnice v
sorazmerju z njihovimi delezi v dosedanjem osnovnem kapitalu druzbe.- - - - - - - - - - -

Skupééina lahko z veéino najmanj treh &etrtin pri sklepanju zastopanega osnovnega kapitala
sklene, da se pogojno poveca osnovni kapital, vendar le zaradi priprave na zdruzitev ve€ druzb
ali zaradi zagotovitve odpravnine delni¢arjem v zvezi s statusnimi preoblikovaniji druzb, Ce se
po ZGD-1 odpravnina lahko zagotovi v delnicah. - - - - - - - - - - - - - - ---------~

Uprava je pooblasgena za obdobje 5 (pet) let po vpisu spremembe Statuta v sodni register,
da osnovni kapital poveéa za najve& 500.000,00 EUR (petsto tisoC evrov), z enkratno ali
veckratno izdajo novih delnic za vlozke (v nadaljevanju: »odobreni kapital«). Nove delnice
se izdajo na podlagi tega pooblastila brez izrednega sklepa skup$éine, vendar s soglasjem
nadzornega sveta. O $tevilu, emisijskem znesku, vsebini pravic iz delnic in pogojih za izdajo
delnic odlo&a uprava, ki mora za svojo odlocitev pridobiti soglasje nadzornega sveta. Uprava
lahko v celoti ali delno izklju¢i prednostno pravico obstojecih delni¢arjev do novih delnic,
vendar pa druzba ne sme izdati novih delnic po ceni, ki je nizja od d&iste vrednosti sredstev
druzbe na delnico, ne da bi jih prej po tej ceni ponudila obstojecim delnicarjem. - - - - - - -

Zmanj$anje osnovnega kapitala se lahko izvede na podlagi dolo¢b ZGD-1 o rednem
zmanj$anju osnovnega kapitala in zmanjSanju osnovnega kapitala z umikom delnic (prisilno
ali s pridobitvijo s strani druzbe). O rednem zmanjsanju osnovnega kapitala odlo¢a skupsCina
z vedino najmanj treh Cetrtin pri sklepanju zastopanega osnovnega kapitala, 0 zmanjSanju
osnovnega kapitala z umikom delnic pa z navadno vecino glasov. - - - - - - - - - - - - - -
Prisilni umik delnic je dopusten zlasti v primerih, ko:- - - - - - - - - - - - - - - ----- -~
- je delni¢ar oseba, ki je uvr§tena na seznam sankcioniranih oseb ali subjektov na podlagi
predpisov Republike Slovenije, Evropske unije ali drugih zavezujo¢ih mednarodnih
ukrepov omejevalne narave, oziroma postane taka oseba po pridobitvi delnic;- - - - -
- delni¢ar ne izpolnjuje ali preneha izpolnjevati pogoje, ki jih za viagatelje dolo¢ajo veljavni
predpisi s podro&ja prepredevanja pranja denarja in financiranja terorizma, oziroma ne
zagotovi zahtevanih podatkov ali dokazil za namene skrbnega preverjanja stranke - -
(KYC)j= - = - == m - - s o s s s s - s s s s — s s - o oo mmm s oo
- bi imetniétvo delnic s strani dolodenega delni¢arja povzrocilo, da bi druzba krsila
veljavne predpise, regulatorne zahteve ali pogoje dovoljenja za opravljanje dejavnosti,
vkljuéno s predpisi s podrogja alternativnih investicijskih skladov, omejitev glede vrste
vlagateljev ali pravil o koncentraciji lastnistva;- - - - - - - - - - - -----------
- je to potrebno zaradi izpolnjevanja zahtev v zvezi s prepre¢evanjem nasprotja interesov,
zagotavljanjem neodvisnosti upravljanja ali sposétovanjem pravil o povezanih osebah;-
- delni&ar, ki je fiziéna oseba, umre brez pravnih naslednikov oziroma vsi dedi¢i zavrnejo
dedovanje delnic; ali- - - - - - - - - - - - ------------------------
- je delnigar pravna oseba, ki je po zakljuéenem postopku steéaja ali likvidacije izbrisan iz
sodnega registra, delnice pa niso bile prenesene na novega imetnika pred zakljuckom

V primerih iz prej$njega odstavka lahko skupscina na predlog upravljavca NID ali nadzornega
sveta sprejme sklep o zmanj$anju osnovnega kapitala z umikom delnic zadevnega delni¢arja,
pri &emer se delnic¢arju izplaca primerna denarna odpravnina, doloena ob smiselni uporabi
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pravil o varstvu delni€arjev in ob upostevanju &iste vrednosti sredstev na dan, ki je dolocen v
sklepuoumiku.- - - - - - - - - - - - - - - oo o -

Z zmanj$anjem osnovnega kapitala visina osnovnega kapitala ne sme biti nizja od najniZjega
dopustnega zneska osnovnega kapitala investicijske druzbe skladno z ZOAIS.- - - - - - - -

----------------------- 16.¢len- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -~
——————————————————— Nalozbeni cilj druzbe- - - - - - - - - - - - - - - - - -

NalozZbeni cilj druzbe je delni¢arjem zagotoviti dolgoroéne in stabilne donose iz naslova
prihodkov iz oddaje nepremicnin v najem ter zmerno rast vrednosti kapitala z nalozbami v
visokokakovostne nalozbe v nepremicnine umesc¢ene na uveljavljenih lokacijah v regiji
Jugovzhodne Evrope (v nadaljevanju: »Nalozbeni cilj«).- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

----------------------- 16.¢len- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
------------- Vrste sredstev, v katere lahko vlaga druzba- - - - - - - - - - - -

Druzba izvaja nalozbeno politiko nalaganja v nepremicnine, pri ¢emer lahko nalaga izklju¢no
T T T T
- nepremiénine in nepremi¢ninske namenske druzbe (v nadaljevanju: »Nalozba v
nepremicnine«), pri ¢emer pojem nepremic¢nine v tem Statutu pomeni Ze razvito
nalozbeno nepremiénino, kot je opredelijena v Sklepu o nalozbah v nepremi€nine in
nepremi¢ninske namenske druzbe ter dodatnih likvidnih sredstvih nepremicninske
investicijske druzbe (Uradni list RS, $t. 58/23). Pod pogoji in z omejitvami, kot so
navedene v nadaljevanju Statuta, lahko druzba investira tudi v prenovo ali razvoj
nepremiénine ali v nepremicnino, ki se Sele gradi ali razvija za prihodnjo uporabo kot
nalozbena nepremiénina;- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - oo oo
- enote alternativnih investicijskih skladov s strategijo nepremiéninskih skladov, katerih
upravljavci imajo dovoljenje v skiladu s predpisi, sprejetimi zaradi prenosa Direktive
2011/61/EU, ali drugo dovoljenje pristojnega organa drzave ¢&lanice (v nhadaljevanju: -
»Nalozbavenote AlS«); - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - oo oo oo oo
- nepremicninske javne druzbe, ki kotirajo na organiziranem trgu, katerega upravljavec je
polnopravni ¢lan svetovnega zdruZzenja borz (v nadaljevanju: »Nalozba v delnice«)- -
(v nadaljevanju vsaka izmed njih: »Nalozba«).- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Druzba lahko Nalozbo v nepremiénino izvede neposredno ali posredno preko nepremicninske
namenske druzbe. - - - - - - - - - - - - - o - - o o oo oo oo

Druzba ima lahko sredstva tudi v obliki terjatev, in sicer:- - - - - -~ - - - - - - - - - - - - - -

- terjatev, ki nastanejo pri obi¢ajnem poslovanju, pri ¢emer mora upravijavec NID
zagotoviti, da se terjatve izterjujejo v poslovno obiéajnih rokih, ali- - - - - - - - - - - -

- terjatev do nepremicninskih namenskih druzb, ali- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- terjatev, ki jih posredno pridobi z nakupom nepremiéninske namenske druzbe in jih ima
nepremicéninska namenska druzba v trenutku nakupa s strani druzbe.- - - - - - - - -

----------------------- 17.¢len- - - - - - - - - - - - oo - - - - - - -

------------------- Nalozbena strategija- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Nalozbena strategija druzbe (v nadaljevanju: »Nalozbena strategija«) je usmerjena v
oblikovanje portfelja kakovostnih nepremiénin na uveljavljenih trgih oziroma lokacijah, ki
ustvarjajo stabilne in predvidljive denarne tokove ter predstavljajo dolgoro¢no vzdrzno osnovo
premozenja druzbe. Poseben poudarek je na nepremicninah z visoko stopnjo zasedenosti,
dolgoro¢nimi najemnimi pogodbami ter najemniki z ustrezno kreditno sposobnostjo. Druzba
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lahko del sredstev nameni tudi Nalozbam, pri katerih je mogoge z aktivnim upravljanjem ali z
dodatnimi vlaganji izbolj$ati njihovo vrednost ali donosnost, na primer z oddajo prostih povrsin,
optimizacijo strukture najemnikov ali z izvedbo izboljSav nepremiénin.- - - - - - - - - - - - -

Posamezne Nalozbe se lahko razlikujejo glede na vrsto oziroma sektor nepremicnin, profil

tveganja, stopnjo stabilnosti prinodkov ter obseg potrebnega aktivhega upravijanja.- - - - -

Vrste oziroma sektorji nepremiénin, v katere lahko vlaga druzba, so:- - - - - - - - - - - - -

- poslovne nepremiénine: pisarniske stavbe, poslovni centri in upravni objekti;- - - - - -

- logisti¢ne in industrijske nepremi¢nine: skladis¢a, distribucijski centri, proizvodni objekti
ter druge logistiéne oziroma industrijske enote, povezane z oskrbnimi verigami in
distribucijo;- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - oo - - - --o o oo m -

- ‘maloprodajne nepremiénine: trgovski parki, nakupovaina sredi§c¢a, uveljavljene mestne
trgovske lokacije in druge komercialne prodajne povrS§ing;- - - - - - - - --------

- hotelske nepremiénine: hoteli, aparthoteli in drugi nastanitveni objekti, povezani s
turistiéno ali poslovno nastanitveno dejavnostjo;- - - - - - - - - - - --------~-~-

- posebne in specializirane nepremicnine: nepremicnine s specifi¢no funkcionalno rabo,
kot so podatkovni centri, zdravstvene nepremicnine, Studentski domovi, nepremicnine
za starejSe, izobraZevalni objekti, laboratoriji, raziskovalno-razvojni objekti ter druge
specializirane nepremiénine.- - - - - - - - - - - - - - - - - - -=--------- -

Nalozbena strategija je zasnovana tako, da daje prednost stabilnemu in trajnostnemu
ustvarjanju prihodkov ob zmernem splo$nem profilu tveganja za delnicarje, pri cemer lahko
druzba v omejenem obsegu izvaja tudi Nalozbe z namenom povetanja donosnosti portfelja,
vendar brez bistvenega poveéanja njegovega skupnega tveganja. - - - - - - - - - - - - - -

Druzba vlaga sredstva v Nalozbe v nepremi¢nine na obmocju Jugovzhodne Evrope, in sicer
v naslednijih drzavah: Slovenija, Hrvaska, Bosna in Hercegovina, Srbija, Crna gora, Severna
Makedonija, Albanija ter Kosovo, cilino geografsko usmeritev pa predstavljajo Slovenija,
Hrvaskain Srbija.- - - - - - - - - - -----------=-----“-=-“-““-“-“-“----°~

Ceprav lahko posamezne Nalozbe spodbujajo okoliske ali socialne znaéilnosti oziroma
izpolnjujejo merila za razvrstitev kot trajnostne nalozbe, kot so opredeliene v Uredbi (EU)
2019/2088 Evropskega parlamenta in Sveta z dne 27. (sedemindvajsetega) novembra 2019
(dvatisoédevetnajst) o razkritjih, povezanih s trajnostnostjo, v sektorju financnih storitev, ali
kot nalozbe, ki bi izpolnjevale merila za okoljsko trajnostne nalozbe, kot so opredeljene v
Uredbi (EU) 2020/852 Evropskega parlamenta in Sveta z dne 18. (osemnajstega) junija 2020
(dvatiso&dvajset) o vzpostavitvi okvira za spodbujanje trajnostnih nalozb ter spremembi
Uredbe (EU) 2019/2088, namen druzbe ni vlaganje v taksne nalozbe, temve¢ doseganje
donosov in kapitalske rasti za delni¢arje. Druzbe zato ni mogoce teti za produkt, ki spodbuja
okoljske ali socialne znagilnosti, ali za produkt, ki ima za cilj trajnostno nalozbo. - - - - - - -

Dodatna likvidna sredstva so imetje na denarnem ragunu druzbe, depoziti na vpogled, depoziti
z odpoklicem z moznostjo izplacila na dan odpoklica in drugi denarni ustrezniki, ki jih je
mogode hitro pretvoriti v vnaprej znani znesek denarnih sredstev in pri katerih je tveganje
spremembe vrednosti nepomembno (npr. drzavne obveznice, zakladne menice, nalozbe v

sklade denarnegatrga). - - - - - - - - - - - ------------=---~----------°~



Dodatna likvidna sredstva niso namenjena doseganju Nalozbenega cilja druzbe, temved se
oblikujejo za namen pokrivanja tekoé&ih in izrednih izplaéil druzbe. - - - - - - - - - - - - - -
Omejitev glede dodatnih likvidnih sredstev za¢asno ne velja:- - - - - - - - - - - - - - - - -
- 24 (8tiriindvajset) mesecev od vpisa druzbe v sodni register, - - - - - e e - - - -
- v obdobju zbiranja dodatnih sredstev (v obdobju 24 (tiriindvajset) mesecev od vpisa
vsakokratnega poveéanja osnovnega kapitala v sodni register), - - - - - - - - - - - -
- v obdobju 24 (stirindvajset) mesecev od trenutka, ko druzba razpolaga s preseznimi
likvidnimi sredstvi, do zmanjSanja osnhovnega kapitala, izplacila dividend ali rotacije
kapitala (reinvestiranja), - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -~
- od zadetka postopka likvidacije dalje.~ - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

——————————————————————— 19.¢len- - - - - - - - - - - - - - oo oo
----------------- Izvedeni financni instrumenti- - - - - - - - - - - - - - - -

Uporaba izvedenih finanénih instrumentov je mozna le za zavarovanje pred tveganji,
povezanimi z nihanji obrestnih mer in deviznih te¢ajev. V ta namen lahko druzba ali
nepremiéninska namenska druzba uporablja izvedene finanéne instrumente, kot so, vendar
ne omejeno na, obrestne zamenjave, obrestne kapice, obrestne terminske pogodbe, obrestna
dna, valutne terminske pogodbe in valutne zamenjava. V izogib dvomu, druzba lahko
uporablja tudi druge izvedene finanéne instrumente, ¢e so po svoji naravi in uc¢inkih primerni
za doseganje navedenega namena zavarovanja tveganj.- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Valutno in obrestno zavarovanje se lahko uporablja za zmanjSanje vpliva sprememb deviznih
te€ajev na Nalozbe ali obveznosti, denominirane v valutah, ki niso evro, in je lahko povezano
izkljuéno z NaloZbami.- - - - - - - - - - - - - o o o o oo oo -

Druzba lahko uporablja standardizirane in trzno uveljavljene izvedene finanéne instrumente,
kakor tudi nestandardizirane (OTC) izvedene finanéne instrumente, sklenjene pod obiajnimi
trznimi pogoji. Druzba pri uporabi izvedenih finanénih instrumentov ravna v skladu z veljavnimi
predpisi, ki urejajo sklepanje, poravnavo in poro¢anje o poslih z izvedenimi finanénimi
instrumenti, zlasti z Uredbo (EU) $t. 648/2012 o OTC izvedenih finanénih instrumentih,
centralnih nasprotnih strankah in repozitorijih sklenjenih poslov (EMIR), pri éemer je pred prvo
uporabo tak$nih instrumentov dolzna sprejeti ustrezne interne politike, postopke in kontrolne
mehanizme za zagotavljanje skladnosti z navedenimi predpisi ter uéinkovito obvladovanje z
njimi povezanih tveganj.- - - = - = - = - - - - - - - oo - oo oo oo oo

Vse dejavnosti zavarovanja so namenjene izkljutno upravljanju tveganj in ne Spekulativnim
namenom. Ceprav lahko tak$ni instrumenti zmanj$ajo doloena tveganja, lahko vkljuéujejo
tudi dodatne stroske in tveganje nasprotne stranke, prav tako pa ni zagotovljeno, da bodo
vedno popolnoma uéinkoviti.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - oo - oo e

Upravljavec NID bo spremljal skupno izpostavljenost, ki izhaja iz poslov z izvedenimi
finanénimi instrumenti, ter o tem redno porocal delni¢arjem v skladu z veljavnimi predpisi.- -
V izogib dvomu prepoved vlaganja v izvedene finan¢ne instrumente ne velja za morebitne
opcije ali podobne posle za namen pridobitve ali odsvojitve poslovnega deleza v Nalozbi s
strani druzbe ali nepremiéninske namenske druzbe.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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Upravijavec NID pri upravljanju sredstev druzbe uporablja obiéajne in preudarne tehnike
upravljanja NaloZb, ki zajemajo redno spremljanje nepremiénin in najemnih razmerij, hadzor
nad likvidnostjo ter operativnimi in vzdrzevalnimi obveznostmi, upravljanje stroskov ter sprotno
ocenjevanje trznih in najemnih pogojev. Namen teh postopkov je ohraniti kakovost portfelja,
zagotoviti stabilnost prihodkov ter omogogiti ucinkovito izvajanje NaloZbene strategije brez
spremembe njenega obsega ali usmeritve. - - - - - - - - - - - ------------ -

Uporaba tehnik upravijanja sredstev druzbe ne sme povzroditi bistvenih dodatnih tveganj
glede na tveganja, opredeljena v dokumentaciji druzbe in internih aktih upravijavca NID s
podrodja upravljanjatveganj.- - - - - - - - - = - - - - - - - ----- oo - oo

Druzba lahko uporablja finanéni vzvod le v obsegu in pod pogoji, ki so skladni z veljavnimi
predpisi, nalozbeno politiko druzbe in sistemom obvladovanja tveganj, ki ga izvaja upravijavec

Druzba lahko finan&ni vzvod uporabi v naslednjih okoli§¢inah: i) financiranje Nalozbe, kar
vkljuduje tako zacetno financiranje, kot tudi morebitno kasnejSe povecanje dolga v okviru
financiranja Nalozbe, ohranjanje ali povecevanje vrednosti NaloZbe ali upravljanje Nalozbe,
ii) refinanciranje obstoje¢ih posojil, iii) pridobitev dodatnih likvidnih sredstev za kritje stroskov
poslovanja ali iv) za zavarovanje pred nihanji obrestnih mer, menjalnih te¢ajev, ipd.- - - - -

Druzba uporabi finanéni vzvod tako, da si izposodi denarna sredstva pod pogoji, kot so
dolo&eni v ZOAIS. Za finanéni vzvod &teje tudi, &e druZba sklene drug pravni posel, s katerim
poveda izpostavljenost druzbe (npr. finanéni najem, zastava, garancija), ali e izpostavljenost
poveta z uporabo izvedenih finan¢nih instrumentov v skladu z 19. ¢lenom Statuta. - - - - -

Nasprotna stranka je lahko le finan¢na institucija ali drug ugleden subjekt, ki je specializiran
zatakdneposle.- - - - - - - - -~ - - - - - - - - - oo - oo - --ommom o

Pod enakimi pogoji in omejitvami lahko finanéni vzvod uporabi tudi nepremi¢ninska namenska
IS |14 + - YR e T

Finanéni vzvod, ki je izrazen kot razmerje med izpostavljenostjo NID (upostevaje
izpostavljenost nepremiéninskin namenskih druzb, ki povecujejo izpostavljenost NID, pri
&emer se morebitna izpostavijenost do NID iz naslova posojila NID Nepremi¢ninski namenski
druzbi izvzame iz izratuna) in CVS, izraéunan po metodi zavezujoge izpostavljenosti, ne sme

Upravljavec NID finanéni vzvod izratunava najmanj na vsak zadnji dan obra¢unskega obdobja
in ga redno razkriva delniéarjem.- - - - - - - - - - - -------------------°-*

Zavarovanja oziroma garancije v poslih, povezanih s finanénim vzvodom, so lahko
ustanovljena na premozenju nepremicninske namenske druzbe, ki uporabi finanéni vzvod
oziroma v povezavi s katero finanéni vzvod uporabi druzba, oziroma podeljena s strani taksSne
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nepremic¢ninske namenske druzbe. Zavarovanja oziroma garancije so lahko ponovno
uporabljena oziroma podeljena (ali nadalje uporabljena s strani prejemnika), le pod pogoji, ki
jih vnaprej doloéi upravljavec NID. - - - - - - - - - - - - - - - - o - - - oo oo oo

Izjemoma lahko upravljavec NID v imenu in za raéun druzbe podeli garancijo oziroma ustanovi
zavarovanje tudi na premozenju druzbe, ki predstavija delez v nepremiéninski namenski
druzbi oziroma NalozZbo, v zvezi s katero je bil uporabljen finanéni vzvod, pod pogojem, da
tak$no zavarovanje (ali garancija) ne presega izpostavljenosti druzbe do predmetne Nalozbe.
Upravljavec NID na preostalem premozenju druzbe ne sme dovoliti nobene obremenitve in s
preostalim premozenjem druzbe na noben nacin ne sme jamciti za obveznosti nepremiéninske
namenske druzbe, razen ¢e je takSno zavarovanje ali jamstvo oziroma garancija povezano z
morebitno prihodnjo Nalozbo ali z upravljanjem posamezne NaloZbe v lasti NID oziroma
nepremiéninske namenske druzbe. - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - oo

----------------------- 23.¢len- - - - - - - - - - - - - - oo
------------------- Nalozbene omejitve- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- ima sredstva naloZzena hkrati v najmanj $estih razli¢nih Nalozbah v nepremiénine;- - -

- izpostavljenost druzbe do posami¢ne Nalozbe v nepremiénino (najvi§ja dovoljena
vrednost posamezne NaloZbe v nepremi¢nino) na dan njenega nakupa ne presega 25
% (petindvajset odstotkov) sredstev druzbe;- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- je posamezna Nalozba v nepremiénino z zaetkom veljavnosti pogodbe o njenem
nakupu neposredno ali posredno prek nepremi¢ninske namenske druzbe v izkljuéni lasti
druzbe;- - - - - - = - - - o o e e e e e e e e o oo oo -

- izpostavljenost druzbe do posamezne NaloZzbe v enote AIS ali NaloZzbe v delnice ne
presega 10 % (deset odstotkov) sredstev druzbe, skupaj pa ima druzba v navedenih
nalozbah najved 20 % (dvajset odstotkov) sredstev druzbe; - - - - - - - - - - - - - - -

- ima najvec¢ 25 % (petindvajset odstotkov) enot drugega alternativhega investicijskega
sklada.- - - - - - - = - - - e e oo oo

Druzba ne vlaga v NaloZzbe v enote AIS ali NaloZzbe v delnice investicijskih skladov v
upravljanju upravljavca NID, neposredno ali na podlagi pooblastila druge osebe, ali v NaloZbe
v enote AIS ali NaloZzbe v delnice investicijskih skladov v upravljanju osebe, s katero je
upravljavec NID v razmerju tesne povezanosti. Druzba prav tako ne sme pridobiti NaloZbe od
drugega alternativnega investicijskega sklada v upravljanju upravljavca NID, ali odsvojiti
Nalozbe tak§nemu investicijskemu skladu, brez predhodnega soglasja skups¢ine.- - - - - -

- se zacnejo uporabljati 5 (pet) let po datumu pridobitve dovoljenj in soglasij Agencije iz
113. €lena ZOAIS; - - - - - - = - - - e e oo

- se prenehajo uporabljati, ko druzba zaéne s postopkom likvidacije;- - - - - - - - - - -

- zacasno ne veljajo za obdobje 12 (dvanajst) meseceyv, ko druzba zbira dodatna sredstva
(od vpisa vsakokrathega pove€anja osnovnega kapitala v sodni register) ali jih
zmanjsuje v skladu z dolo¢bami o povec¢anju ali zmanj$anju osnovnega kapitala druzbe.

Posamezno odstopanje od NaloZzbenih omejitev ne predstavlja krsitve Nalozbenih omejitev,
¢e upravljavec NID na tak$no odstopanje nima vpliva. Upravljavec NID si v tak§nem primeru
razumno prizadeva v najvecji mozni meri vzpostaviti skladnost z NaloZzbenimi omejitvami, tako
da druzba in delni¢arji ne utrpijo nesorazmernih dodatnih stroskov ali izgub. Upravljavec NID
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mora v ustreznem &asu sprejeti ukrepe, ki so potrebni, da se odstopanje odpravi in o sprejetih
ukrepih obvesti Agencijo v roku 3 (treh) delovnih dni od sprejema ukrepov.- - - - - - - - - -

Druzba lahko v nepremiénine, ki bodo v Casu pridobitve $e v fazi gradnje ali razvoja, viaga le

pod pogojem, dai- - - - - - = - - - - - - - - - - - -- - - oo - ---oooommm T

- upravljavec NID v okviru skrbnega pregleda NaloZbe oceni, da bo razvoj nepremicnine
kon&an v 1 (enem) letu od njene pridobitve; in- - - - - - - - --------------

- vrednost vseh nepremiénin v lasti druzbe, ki so $e v fazi razvoja, ne predstavlja ve¢ kot
ene tretjine vrednosti sredstev druzbe.- - - - - - - - - -----------------

Ce se nepremiénina nahaja izven obmodja drZav Evropske unije (v nadaljevanju: »tretja

drzava«) morajo biti izpolnjeni tudi naslednji pogoji:- - - - - - - - - - - -----------

- v tretji drzavi je mogo¢ prost prenos lastninske pravice na nepremiéninah;- - - - - - -

- skrbniku je omogogeno izvajanje skrbniskih storitev; in- - - - - - - - - - - - - - - - -

- izpostavljenost do posamezne tretje drzave ne presega 50 % (petdeset odstotkov)
vrednosti sredstev druzbe, pod nadaljinjim pogojem, da tudi skupna izpostavljenost
druzbe do vseh tretjih drzav skupaj ne presega 50 % (petdeset odstotkov) vrednosti
sredstevdruzbe.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - m =

Za posredno viaganje v nepremicnine preko nepremiéninske namenske druzbe veljajo
smiselno enaki pogoji in omejitve, kot veljajo za neposredno viaganje druzbe v nepremicnine.

Ce druzba viaga v Nalozbe v delnice, mora biti trzna kapitalizacije izdajatelja najmanj
100.000.000,00 EUR (sto milijonov evrov).- - - - - = = = = = - = - = - ===~~~ - --~-~--~

Za pogoje in merila iz tega &lena Statuta, ki so vezani na viSino vrednosti sredstev druzbe,
veljata in se smiselno uporabljata tretji in Cetrti odstavek 23. élena Statuta. - - - - - - - - - -

Poslovanje druzbe je izpostavlieno trznemu tveganju, likvidnostnemu tveganju, kreditnemu
tveganju in drugim tveganjem, vkiju¢no z operativnim tveganjem. - - - - - - - - - ------

Poleg tveganj iz prej§njega odstavka je druzba lahko izpostavljena tudi drugim vrstam tveganj,
ki so pomembna glede na naravo nepremicninske investicijske druzbe, njeno naloZbeno
politiko, strukturo NaloZb in nacin financiranja.- - - - - - - - - - - - - - - -~ -=----~- -~

Druzba posluje na nacin, ki zagotavlja razumno raven upravljanja tvegan;j in varstvo interesov
delnicarjev, pri éemer se tveganja upravljajo v skladu z nalozbeno politiko druzbe in veljavnimi

Sistem za upravljanje tveganj v zvezi s poslovanjem druzbe vzpostavi in izvaja upravljavec
NID v skladu z veljavnimi predpisi. Upravijavec NID v okviru sistema upravljanja tveganj izvaja
tudi ustrezne stresne teste in analize scenarijev, s katerimi ocenjuje vpliv neugodnih razmer
na poslovanje in Nalozbe druzbe.- - - - - - - - - - - ---------------=---~-~--



Upravljavec NID zagotavlja, da je funkcija upravljanja tveganj organizirana in se izvaja na
nacin, ki je funkcionalno in hierarhi¢éno lo¢en od funkcije upravljanja nalozb, v skladu z
veljavnimi predpisi.- - - - - - = = - - - - & o & o e o e e e e e e o e o
----------------------- 27.¢len- - - - - - - - o e o
------------------- Razkritja o tveganjih- - - - - - - - - - - - - - - - - - -
PodrobnejSe informacije o tveganjih, katerim je druzba izpostavijena, ter o njihovem
upravljanju se razkrivajo delni€arjem v letnih porogilih in drugih razkritjih, ki jih dolo¢a veljavni
predpisi.- - - - - - - - = & & & — e e e e oo

Upravljavec NID delni¢arjem ne zara¢unava nobenih neposrednih stro8kov v zvezi z vpisom,
izdajo, imetnistvom, prenosom ali odsvojitvijo delnic druZzbe. Upravljavec NID delni¢arjem ne
zaraCunava nobenih neposrednih stroskov niti v ¢asu trajanja druzbe.- - - - - - - - - - - -

Delni¢arji druzbe krijejo le stroSke, ki obi¢ajno nastanejo ob vpisu in izdaji delnic oziroma v
primeru prenosa delnic ter druge sistemske stroSke povezane z vodenjem racuna in
vzdrzevanjem stanj vrednostnih papirjev in morebitne druge stroske iz naslova imetnistva
delnic. Navedeni stroSki se ne S$tejejo med strodke poslovanja druZzbe in se ne krijejo iz
sredstev druzbe, temveg jih nosijo delniarji neposredno.- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Upravljavec NID za opravljanje funkcije uprave druzbe in storitve upravljanja druzbe skladno
z dolo¢bami ZOAIS in ZUAIS druzbi zaraCunava provizijo za upravljanje (v nadaljevanju: - -
»Provizija za upravljanje«), ki je sestavljena iz osnovne provizile za upravljanje, ki je
periodiéne narave, in nakupne provizije, ki je enkratne narave in vezana na nakup posamicne
NaloZbe. - - - - - - - - - - o o e e e e e e e - -

Osnovna provizija za upravljanje je odvisna od Ciste vrednosti sredstev, in sicer:- - - - - - -

- v visini 2 % (dva odstotka) letno glede na &isto vrednost sredstev, ¢e Cista vrednost
sredstev ne dosega 300.000.000,00 EUR (tristo milijonov evrov); ali- - - - - - - - - -

- v vidini 1,75 % (ena cela petinsedemdeset odstotkov) letno glede na é&isto vrednost
sredstev, e Cista vrednost sredstev znasa 300.000.000,00 EUR (iristo milijonov evrov)
alivel.- - - - - - - - e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e oo oo

Upravljavec NID je ob vsaki pridobitvi Nalozbe upravi¢en tudi do izplacgila nakupne provizije,
ki je enaka 1 % (enemu odstotku) vrednosti nepremiénine, navedene v pogodbi o pridobitvi
Nalozbe.- - - - = - - - - - o e o o e e e e e e e e e e e e e e e e e e o - - -

Pri izraéunu oziroma delitvi osnovne provizije za upravljanje znotraj leta se uposteva dejansko
Stevilo koledarskih dni v zadevnem obradunskem obdobju (ij. Cetrtletje), delez pa se aplicira
na Cisto vrednost sredstev ob njenem vsakokratnem izra¢unu na zadnji dan obradunskega
obdobja.- - - - - - - - - - o e oo

Osnovna provizija za upravljanje se zmanjSa za celoten znesek katerihkoli izdatkov ali plagil
kot so stroski direktorjev in svetovalcey, ki jih neposredno ali posredno prejme upravljavec NID
ali so placana upravljavcu NID ali kateremukoli direktorju nepremi¢ninske namenske druzbe.
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Navedeno ne velja za direktorje s profesionalnimi izku$njami, ki so neodvisni od upravljavca
NID. = = = - = = & o o d e m e M e e e e e e e mm e —— - - - - - - - - o - - =m o

Osnovna provizija za upravijanje se izradunava Cetrtletno po stanju na zadnji dan preteklega
obra&unskega obdobja in se upravljavcu NID izplaga iz sredstev druzbe najmanj enkrat letno,
praviloma pa v roku 45 (petinstirideset) dni po koncu vsakega obradunskega obdobja oziroma
v roku 60 ($estdeset) dni po zadnjem obragunskem obdobju v posameznem koledarskem letu.
Prva osnovna provizija za upravljanje se izraduna za obdobje od naslednjega dne po izteku
roka za vpis delnic na podlagi prve prodaje delnic javnosti (v nadaljevanju: »datum prvega
vpisa«) do zakljuéka zadevnega obradunskega obdobja. - - - - - - - - - - --------~-

Nakupna provizija se obraguna ob pridobitvi NaloZbe in izpla&a iz sredstev druZbe predvidoma
najkasneje v roku 45 (petinstirideset) dni po koncu etrtletja, v katerem je druzba postala
lastnik NaloZbe.- - - - = = - = = = = = = = = - = = = = = - - - - - - - - - - - - - - - = mm -

Upravljavec NID ni upravien do kakrnegakoli deleza dobi¢ka druzbe iz naslova nagrade za
uspesno upravljanje druzbe (v nadaljevanju: »Nagrada za uspeénost«). Uvedba Nagrade za
uspesnost v obliki udelezbe pri dobitku druzbe je dopustna izkljuéno na podiagi spremembe
Statuta ter ob upostevanju vseh veljavnih predpisov, ki urejajo tovrsine mehanizme

Upravljavec NID je iz sredstev druzbe poleg placila Provizije za upravljanje upravi¢en izvesti
tudi plagila za vse od naslednjih vrst stroskov, ki nastanejo pri poslovanju druzbe (v
nadaljevanju: »Strodki«):- - - - - - - - - - - - - - - - - - - ----- - oo - oo
1. strogkov, povezanih z ustanovitvijo druzbe, kot so opredeljeni v 32. ¢lenu Statuta; - - -
2. stroskov uvrstitve in trgovanja z delnico druzbe na organiziranem trgu;- - - - - - - - -
3.  strogkov vrednotenja nepremiénin in nepremi¢ninskih namenskih druzb, vpisa lastniskih
in drugih pravic v zvezi z nepremiéninami, strodkov uveljavitve teh pravic ter stroskov,
povezanih z upravljanjem in vzdrzevanjem nepremiénin;- - - - - - - - - - - - -----
4. strogkov revidiranja letnega porodila druzbe in stroskov zunanjih strokovnjakov,
povezanih s pripravo in revidiranjem letnega poro€ila;- - - - - - - - - - ------ -~
5. davkov in drugih obveznih dajatev v zvezi s premozenjem druzbe ali prometom s tem
premoZenjem;- - - - - = - = - - - - - - = -~ -~ - - =-----=-<-=-<-=°---°--°°
6. stroskov obresti in drugih stroskov zadolZevanja za posajila, ki jih v skladu s Statutom
in ZOAIS upravljavec NID najema za ralun druzbe;- - - - - - - - - - - - - - - - -~ -
strogkov pladilnega prometa, razen ¢e je do njihove povrnitve upravic¢en skrbnik;- - - -
strogkov v zvezi z izplagilom dobic¢ka druzbe;- - - - - - - - --------------~-
9. strogkov obvedéanja imetnikov delnic druzbe po ZOAIS in drugih predpisih, ki zahtevajo
obveséanje imetnikov delnic druzbe;- - - - - - - - - - - - - ------------"--~
10. stroskov uveljavljanja pravic iz finanénih instrumentov, ki so v lasti druzbe, za racun
111 74 o) < S i T i
11 stroskov skrbnigkih storitev skrbnika, vkljuéno z vsemi stroski v zvezi z uveljavljanjem
zahtevkov zoper skrbnika;- - - - - - - - - - - - ---------------------
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12. stroskov, povezanih s pridobitvijo in odsvojitvijo premozZenja druzbe, kot so provizije in
stroski borznih posrednikov, upravljavcev organiziranih trgov in veéstranskih sistemov
trgovanja, upravljavcev poravnalnih sistemov ali klirindko depotnih druzb, stroSkov
vstopanja na organizirane trge, stroSkov, povezanih s pridobitvijo in odsvojitvijo
nepremicnin, ter sorazmernega dela stroskov provizij in drugih stroskov svetovalnih
druzb, povezanih s skupnim nastopom upravljavca NID z drugimi prodajalci pri prodaiji
sredstev druzbe z namenom doseci izvedbo posla za raun druZzbe ugodneje, kot bi jo
bilo mogoce doseéi brez skupnega nastopa;- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

13. stroskov, povezanih s pridobivanjem podatkov in certifikatov, povezanih s trajnostnostjo
poslovanja druzbe, nepremiéninskih namenskih druzb in nepremiénin.- - - - - - - - -

Zgornji odstavek se smiselno uporablja tudi za stroske, ki nastanejo nepremiéninski namenski

druzbi. - - - - - - - C e e e e e oo oo -

Druzba krije stroske, ki so razumno nastali upravljavcu NID v zvezi z ustanovitvijo druzbe in
izdajo delnic v skladu z doloébami ZGD-1 in ZOAIS. Znesek teh stroskov, ki jih krije druzba,
ne sme preseéi 3 % (treh odstotkov) zneska osnovnega kapitala.- - - - - - - - - - - - - - -

Druzba smiselno enako kot stroske, ki so nastali v zvezi z ustanovitvijo druzbe in izdajo delnic,
krije tudi stroske, ki razumno nastanejo v zvezi z vsakim pove€anjem osnovnega kapitala
druzbe z vlozki obstojecih ali novih delniéarjev, vkljuéno s stroski priprave in izvedbe postopka
povecéanja osnovnega kapitala z viozki, oglagevanja, trzenja in prodaje delnic, izdaje delnic in
drugih povezanih aktivnosti, ¢e so ti stroski neposredno povezani s povecanjem osnovnega
kapitala. Skupni znesek teh stroskov, ki jih krije druzba, pri posameznem postopku poveéanja
osnovnega kapitala ne sme prese¢i 3 % (treh odstotkov) zneska pove€anja osnovnega
kapitala.- - - - - - - - - - - - - - - e e oo m -

----------------------- 33.¢len- - - - - - - - - - - oo
----------------- Dvotirni sistem upravijanja- - - - - - - - - - - - - - - - -

Obveznosti in pooblastila, ki jih ima po ZGD-1 uprava delnike druzbe, ima upravljavec NID,
ki upravlja druzbo. Upravljalec NID vodi posle druzbe in jo zastopa v vseh zadevah, razen
tistih, v katerih je za zastopanje druzbe pooblaséen nadzorni svet druzbe. - - - - - - - - - -

Upravljavec NID je pristojen in odgovoren tudi za opravljanje storitve upravljanja druzbe, ki v
skladu s 57. ¢élenom ZUAIS obsega storitev upravljanja premozZenja (sklepanje pravnih poslov,
katerih predmet je premozZenje druzbe, razpolaganje s premozenjem druzbe zaradi izpolnitve
obveznosti iz poslov, sklenjenih pri upravljanju premozenja druzbe, sprejemanje izpolnitev
obveznosti druge pogodbene stranke na podlagi poslov, sklenjenih pri upravljanju premozenja
druzbe in uresnievanje pravic iz vrednostnih papirjev druzbe oziroma drugih nalozb druzbe,
ter upravljanje tveganj druzbe), in dodatne storitve, povezane z upravljanjem druzbe. - - - -
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Upravljavec NID sklene pogodbo o upravljanju druzbe, s katero se zaveZe upravljati druzbo v
skladu s Statutom in veljavnimi predpisi, druzba pa se zaveZe upravijavcu NID placevati
Provizijo za upravljanje ter mu povrniti druge stroske v zvezi z upravljanjem druzbe, dolocene
v Statutu (v nadaljevanju: »Pogodba o upravljanju«). K Pogodbi o upravljanju da soglasje
Agencija. - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - oo - - - oo o s - - -

Upravljavec NID je pooblaséen, da posluje v imenu in za radun druzbe in je na ta nadin
pristojen in odgovoren za upravljanje druzbe kot zunanji upravijavec. Zanj veljajo in se
uporabljajo vse dolocbe ZUAIS in ZOAIS, ki veljajo za upravljavce alternativnih investicijskih
skladov. Poleg odgovornosti za upravijanje druzbe v obsegu, kot ga doloc¢a ZUAIS, je
upravljavec NID odgovoren tudi kot uprava po dolocbah ZGD-1. - - - - - - - - - - - - - -

Upravljavca NID predstavlja in zastopa poslovodstvo upravljavca NID v skladu z druzbeno
pogodbo upravljavca NID in ZGD-1. Poslovodstvo upravijavca NID zagotavlja izvajanje
Nalozbene strategije druzbe in drugih pravil, kot je doloeno v Statutu, ter skrbi za skladnost
poslovanja z drugo dokumentacijo druzbe in veljavnimi predpisi. Upravljavec NID v okviru
svoje organizacijske strukture za opravijanje storitev in poslov povezanih z upravljanjem
alternativnih investicijskih skladov, pooblasti posamiéne fizicne osebe in zagotavlja, da so v
vsakem trenutku sklenjene pogodbe z ustreznimi zaposlenimi in da so taksni zaposleni na
voljo za izvajanje nalog v zvezi z upravljanjem premoZenja druzbe v skladu s Statutom in

veljavnimi predpisi.- - - - - - - - - - ----------------------------°~

Upravljavec NID tveganja poklicne odgovornosti, to so tveganja izgube ali $kode, ki bi jo
zadevna oseba povzrogila z malomarnim izvajanjem dejavnosti in za katera bi bil odgovoren
upravljavec NID, krije z dodatnim lastnim kapitalom, ¢e ne sklene ustreznega zavarovanja

poklicne odgovornosti.- - - - - - - - - - - - - - - - - - -- - - - - oo --mmmm s

Upravljavec NID lahko pooblasti drugo osebo, da v njegovem imenu in za njegov ra¢un
opravlja posamezne storitve oziroma posle, ki spadajo med storitve upravljanja alternativnih
investicijskih skladov, &e so izpolnjeni pogoji po ZUAIS in Uredbi 231/2013/EU (v nadaljevanju
»Pooblaséenec«). Upravljavec NID s Pooblas¢encem sklene pisno pogodbo, v kateri
opredelita vse medsebojne pravice in obveznosti. Identiteta Pooblas¢enca, njegove
obveznosti ter pravice delni¢arjev so predmet rednih razkritij. - - - - - - - - - --------

S prenosom opravljanja posameznih storitev oziroma poslov upravijanja druzbe na
Pooblagéenca ni omejena niti izkljuéena odgovornost upravljavca NID za opravljanje
navedenihstoritev. - - - - = - - = = = = = — = = - = - - - - - - - - - - - - - -- - - o m

Upravljavec NID sproti ugotavlja potencialna nasprotja interesov, ki bi lahko izvirala iz prenosa
storitev na Pooblaséenca, ter sprejema ustrezne ukrepe za preprecitev negativnih vplivov na

Morebitna vkljuéitev zunanjega nalozbenega svetovalca je omejena izklju¢no na zagotavljanje
strokovnih, analitiénih in svetovalnih mnenj ter ne pomeni prenosa odlocanja, diskrecije ali
odgovornosti v zvezi z nalozbenimi odlogitvami. Upravijavec NID je dolzan zagotoviti, da vse
nalozbene odloditve samostojno in neodvisno presoja, potrjuje in sprejema izkljuéno
upravljavecNID. - - - - - - - - - - - - - - - - - - - oo - - - ---mmmmmom oo



----------------------- 37.¢len- - - - - - - - - - - - oo
---------------------- Odlo¢anje- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Upravljavec NID v funkciji uprave odlo¢a o vseh zadevah, ki se nanasajo na poslovanje
druzbe, vkljucno z upravljanjem premozenja druzbe v skladu z naloZbeno politiko druzbe, kot
je opredeljena v Statutu, NaloZzbeno strategijo in veljavnimi predpisi.- - - - - - - - - - - - -

Pri sprejemanju odlocitev mora upravljavec NID ravnati s skrbnostjo dobrega strokovnjaka,
vestno, pregledno in v izkljuénem interesu druzbe ter njenih delni¢arjev. Upravljavec NID je
dolzan zagotoviti, da so pri odlo¢anju upostevani vsi relevantni strokovni standardi, ocene
tveganj in nacela upravljanja nepremiénin ter da se odloGitve ustrezno dokumentirajo. - - - -
Upravljavec NID lahko v skladu s svojimi internimi akti oblikuje naloZzbeni odbor, ki je strokovno
telo upravljavca NID in ima kljuéno vlogo pri sprejemanju odlocitev v zvezi z naloZbeno politiko
in upravljanjem Nalozb druzbe.- - - - - - = - - - - - - - - - - - - o oo oo oo

Nalozbeni odbor deluje v skladu z internimi akti upravljavca NID, ki natanéneje dologajo nacin
delovanja, postopek odiodanja, sklepénost, pravila glasovanja, dokumentacijo sej in druga
procesnavpradanja.- - - - - - - - - - - - - - - - & - - - - oo - oo oo oo oo

Clani nalozbenega odbora niso upraviéeni do nobenih povradil s strani druzbe za izvajanje
svojih pooblastil in pristojnosti na polozaju ¢lanov nalozbenega odbora upravljavca NID.- - -

----------------------- 38.¢len- - - - - - - - - - - - - -
--------------------- Mandat uprave- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

----------------------- 39.¢len- - - - - - - - - - - - - -
---------------------- RazreSitev - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Nadzorni svet lahko kadarkoli odpokli¢e upravo, Ki jo predstavlja upravljavec NID, s sklepom,
ki ga mora potrditi skup$cina. Prav tako lahko skupscina neposredno odpokli¢e upravo s
sklepom, s katerim hkrati odpove Pogodbo o upravijanju s estmesecnim odpovednim rokom
(v nadaljevanju oba primera skupaj: »Razresitev«).- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -~

O sklepu o Razresitvi odlo¢a skups§cina, ki jo skli¢e upravljavec NID na zahtevo delni€arjev, ki
predstavljajo navadno veéino celotnega osnovnega kapitala, ali na zahtevo nadzornega sveta.
Skupscina mora biti izvedena najkasneje v roku 60 (Sestdeset) dni od datuma prejema
zahteve delni€arjev oziroma datuma sklepa nadzornega sveta o odpoklicu uprave. K predlogu
sklepa skupscine o odpovedi Pogodbe o upravljanju mora dati mnenje Skrbnik, ki je dolzan
delni¢arje opozoriti na pravne posledice odpovedi Pogodbe o upravijanju. - - - - - - - - - -

Ce upravljavec NID ne skli¢e skups&ine, ki odlo&a o sklepu o Razresitvi v roku iz prejénjega
odstavka, lahko skupséino skli¢e nadzornisvet.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -~

Socasno z odlo¢anjem o Razresitvi mora skup$cina odloéiti tudi o novem upravljavcu, ki mora
izpolnjevati pogoje za upravljavca nepremicninske investicijske druzbe, ali o likvidaciji druzbe.
Postopek menjave mora biti izveden v skladu z doloébami ZOAIS o prenosu upravijanja
alternativnega investicijskega sklada.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -



Ge skupsdina sprejme sklep o RazreSitvi, mora druzba, ki jo zastopa nadzorni svet, pred
prenehanjem Pogodbe o upravljanju skleniti pogodbo o upravljanju druzbe z novim
upravljavcem, ki mora pred sklenitvijo tak$ne pogodbe pridobiti dovoljenje Agencije za
upravljanje nepremiéninske investicijske druzbe. Ce v navedenem roku nova pogodba ni
skienjena, se izvede Prisilni prenos upravijanja druzbe.- - - - - - - - - - - --------~-

Ge skupddina hkrati s sprejemom sklepa o Razresitvi ne odloCi o novem upravljaveu druzbe,
sprejme sklep, s katerim za¢ne postopek likvidacije. - - - - - - - - - - ------------

Upravljavec NID je dolzan zamrzniti naloZbeno aktivnost od datuma zahteve delnicarjev za
sklic skup$gine, ki odloga o sklepu o RazreSitvi oziroma od prejema sklepa nadzornega sveta
o odpoklicu. V obdobju zamrznitve se ne izvajajo nove Nalozbe ali odprodaje Nalozb.
Upravljavec NID lahko izvaja le: i) aktivnosti, ki so za druzbo postale pravno zavezujoce pred
datumom zamrznitve, i) redne posle upravljanja druzbe, s katerimi ni mogoce odlasati oziroma
bi zaradi njihove opustitve za premozZenje druzbe nastala $koda, ter iii) administrativne
storitve, povezane s poslovanjem druzbe.- - - - - - - - - - - ----------->---~~

Do prenosa opravljanja storitve upravljanja druzbe na novega upravljavca druzbe je
upravljavec NID upraviéen do Provizije za upravijanje, ne glede na razlog Razresitve. Ceje
Upravljavec NID razre$en iz nekrivdnega razloga, je upravi¢en tudi do enkratnega
nadomestila v vi§ini 15 % (petnajst odstotkov) zadnje znane Ciste vrednosti sredstev druzbe
nadatumRazreditve.- - - - - - - - - = - = = - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

V izogib dvomu, upravijavec NID lahko, ne glede na Razresitev, obdrzi delnice druzbe in
ostane delni¢ar v druzbi z vsemi pravicami in obveznostmi delnicarja. - - - - - - - - - - - -

Upravljavec NID lahko odpove Pogodbo o upravljanju s gestmeseénim odpovednim rokom. V
primeru takéne odpovedi nadzorni svet odiogi, ali se zacne postopek menjave upravljavca NID
ali postopek likvidacije druzbe. O izbiri novega upravljavca oziroma o likvidaciji druzbe odloca
skup$éina z ve&ino najmanj treh Cetrtin pri sklepanju zastopanega osnovnega kapitala.- - -
Postopek mora biti izveden v skladu z dolo¢bami ZOAIS o prenosu upravljanja alternativhega
investicijskega sklada in tem Statutom. - - - - - - - - - -------------------"~-

Ne glede na odpoved Pogodbe o upravijanju upravijavec NID $e naprej opravlja storitve v
skladu s to pogodbo, dokler druzba ne sklene nove pogodbe o upravljanju z drugim

Upravljavec NID lahko storitev upravljanja druzbe prostovoljno prenese na drugega
upravijavca alternativnih investicijskih skladov, ki izpolnjuje najmanj enakovredne pogoje za
upravljanje alternativnih investicijskih skladov, kot veljajo za upravljavca NID (v nadaljevanju:
»Prostovoljni prenos«). Prostovoljni prenos upravljanja se uredi s pisno pogodbo o prenosu
upravljanja druzbe kot nepremiéninske investicijske druzbe, v kateri upravljavec NID in
prevzemni upravljavec dolodita medsebojne pravice in obveznosti ter rok, v katerem bosta
opravila prenos, k pogodbi pa mora dati soglasje tudi nadzorni svet druzbe. Prostovoljni
prenos je veljaven, ¢e upravijavec NID kot prenosni upravljavec pridobi dovoljenje Agencije
za prenos upravljanja druzbe, prevzemni upravljavec pa dovolienje Agencije za upravijanje
druzbe. S prenosom upravljanja vse pravice in obveznosti upravljavca NID preidejo na
prevzemnega upravijavea. - - - = - - - - - - - - - - - - - - - - - - --=---om oo



Prenos upravljanja druzbe kot nepremicninske investicijske druzbe se lahko opravi tudi, &e
prenos upravljanja zahteva skup$cina s sklepom, sprejetim z vec¢ino najmanj treh Cetrtin pri
sklepanju zastopanega osnovnega kapitala (v nadaljevanju: »Prenos na zahtevo«).
Postopek mora biti izveden v skladu z dolo¢bami ZOAIS o prenosu upravljanja alternativhega
investicijskega sklada ter skups&inskim sklepom.- - - - - - - - - - - - - - - oo - - -

Prisilni prenos upravljanja se opravi, ée upravljavec NID (i) ne opravi prenosa ali likvidacije
druzbe v skladu s Cetrtim odstavkom 283.a ¢lena ZUAIS ali (ii) je nad upravljavcem NID zacet
steCajni postopek ali postopek prisilne likvidacije ali (iii) je upravijavcu NID odpovedana
Pogodba o upravljanju, vendar v roku ni sklenjena nova pogodba o upravljanju z novim
upravljavcem nepremicninske investicijske druzbe v skladu z ZUAIS (v nadaljevanju: »Prisilni
PreNOS«). - - - = = = = = = = = = o m o — oo o o oD oo oo oo oo oo oo oo - oo -

Postopek mora biti izveden v skladu z dolo¢bami ZOAIS o prisilnem prenosu upravljanja
alternativnega investicijskega sklada.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - oo - -

----------------------- 43.¢Clen- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
----------------- Poroc¢ila nadzornemu svetu- - - - - - - - - - - - - - - - -

Uprava vsaj enkrat v Cetrtletju poro€a nadzornemu svetuo:- - - - - - - - - - - - - - - - - -
- naértovani poslovni politiki in drugih nacelnih vprasanjih poslovanja;- - - - - - - - - -
- donosnosti druzbe, e posebej donosnosti lastnega kapitala;- - - - - - - - - - - - - -
- poteku poslov, §e posebej prometu in finanénem stanju druzbe, in- - - - - - - - - - -
- poslih, ki lahko pomembno vplivajo ha donosnost ali plaé¢ilno sposobnost druzbe.- - -

Nadzorni svet lahko zahteva poroéilo tudi o drugih vprasanjih. Uprava mora obvescati
nadzorni svet o vprasanijih, ki se nanasajo na poslovanje druzbe in z njo povezanih druzb. -

----------------------- 44 . ¢len- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -~
———————————————— Pristojnosti nadzornegasveta- - - - - - - - - - - - - - - -

Nadzorni svet lahko pregleduje in preverja knjige in dokumentacijo druzbe, njeno blagajno,
shranjene vrednostne papirje in zaloge blaga ter druge stvari. - - - - - - - - - - - - - - - -

Nadzorni svet lahko od uprave zahteva kakrinekoli informacije, potrebne za izvajanje
Nadzora. - - - - = = - = - - & - - o o m e e e o o oo oo oo oo oo oo oo oo oo

Nadzorni svet lahko sklice skups$cino. Nadzorni svet da skups&ini predlog za imenovanje
FeVIZOMa.~ — - = = = = = = = = = — & — o o o e m e e e e o oo oo oo oo e - o

Druzba ima nadzorni svet, ki je sestavljen iz najmanj 3 (treh) in najve& 5 (petih) ¢lanov. - - -
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Clani nadzornega sveta morajo imeti ustrezno strokovno znanje in izkusnje s podrogja
upravljanja premozenja, v katerega bo vlagaladruzba.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Za &lana nadzornega sveta druZbe ne more biti imenovana oseba, ki:- - - - - - - - - - - -
- je imetnik kvalificiranega deleza v upravljavcu NID ali njegov oZji druzinski ¢lan;- - - - -
- opravlja funkcijo &lana uprave ali ¢lana nadzornega sveta ali je zaposlena na podlagi
pogodbe o zaposlitvi v naslednjih osebah:- - - - - - - - - ----------------
a) upravljaveuNID;- - - - - - - - - - - - - - - - - - - oo oo oo - oo m o
b) pravni osebi, ki je neposredno imetnik kvalificiranega deleza upravljavca NID ali
obvladuje imetnika kvalificiranega deleza upravljavca NID;- - - - - - - - - - - -
c) skrbnikuj- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - m-- - o m i m oo
d) pravni osebi, ki je neposredno imetnik kvalificiranega deleza skrbnika ali
obvladuje imetnika kvalificiranega deleZa skrbnika, ali- - - - ----=-------
e) pravni osebi, v kateri je udeleZen upravljavecNID.- - - - - - - - - - - - - - - - -

Clane nadzornega sveta voli skups¢ina z navadno vecino zastopanega kapitala. Sklep o
morebitnem pred&asnem odpoklicu &lanov nadzornega sveta pa mora biti sprejet z najmanj
trigetrtinsko ve&ino oddanih glasov. Clan nadzornega sveta lahko tudi odstopi s funkcije Clana
nadzornega sveta z odpovednim rokom, ki ne more biti krajSi od 3 (treh) mesecev, oziroma
brez odpovednega roka v primeru objektivno utemeljenih razlogov, ki onemogo¢ajo izvajanje
funkcije ¢lana nadzornega sveta v ¢asu odpovednega roka. Odpovedni rok zaéne teci z dnem,
ko nadzorni svet prejme pisno izjavo o odstopu. Ce ¢&lanu nadzornega sveta iz kateregakoli
razloga preneha mandat, se nadomestne volitve izvedejo na prvi naslednji skupscini.- - - -

Predsednik nadzornega sveta je pooblasgen izjavljati voljo nadzornega sveta in objavljati
njegove odlotitve. Predsednik nadzornega sveta zastopa druzbo v razmerju do uprave in
nadzorni svet nasproti upravi druzbe in tretjim osebam, ¢e v konkretnem primeru ni doloéeno
druga¢e. Nadzorni svet, zanj predsednik nadzornega sveta, zastopa druzbo tudi v razmerju
doupravliavcaNID.- - - = - = - = - - - - - - - - - - - - - - oo - - o m oo

Delo in sklepanje nadzornega sveta poteka praviloma na sejah bodisi z osebno prisotnostjo
&lanov nadzornega sveta bodisi s prisotnostjo preko informacijsko-telekomunikacijskih
sredstev, ki omogoéajo razpravo. Nadzorni svet lahko odlo¢a tudi dopisno, ¢e razprava ni
potrebna in takemu naéinu odlo¢anja najkasneje v roku, doloéenem v sklicu seje, pisno ne
nasprotuje noben &lan nadzornega sveta (korespondencna seja). Ce ¢&lan nadzornega sveta
pisno ne nasprotuje korespondenéni seji, Steje, da s korespondencno sejo soglasa.- - - - -

Sejo nadzornega sveta sklice predsednik nadzornega sveta na lastno pobudo najmanj enkrat
v Eetrtletju, takoj pa na pobudo kateregakoli ¢lana nadzornega sveta ali uprave. Na sejo
nadzornega sveta so poleg uprave lahko povabljeni tudi izvedenci ali porogevalci.- - - - - -

Nadzorni svet je sklepéen, &e je na seji navzocih najmanj polovica vseh ¢lanov nadzornega
sveta, odlogitve pa sprejema z navadno veéino oddanih glasov. Vsak ¢lan nadzornega sveta
ima en glas. V primeru neodlotenega izida glasovanja, je odloéilen glas predsednika
nadzornegasveta.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - .- - - -=----- oo



Na sejah nadzornega sveta se piSe zapisnik ki ga podpiSe predsednik ali namestnik
predsednika.- - - - ~ - - - = - = - - - - - - - - - - - - -~ R T

Podrobnosti o delu in naéinu glasovanja doloc¢a poslovnik o delu nadzornega sveta, ki ga
sprejme nadzornisvet.- -~ - - - - - - - - - - - - - o oo - oo oo oo s

Clani nadzornega sveta so za svoje delo upravi¢eni do plaéila za opravljanje funkcije ali sejnin
in povragila stro$kov, ki jih imajo v zvezi z opravljanjem dela v nadzornem svetu. Vrsto in visino
plagil dolo&i skupscina s skiepom. Clani nadzornega sveta ne morejo biti udeleZeni pri
e o] o) o) {1 1 T T T T e

——————————————————————— 47.¢len- - - - - - - - - - - - - - - - - oo - -
------------------- Revizijska komisija- - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Nadzorni svet imenuje revizijsko komisijo najkasneje po tem, ko druZzba postane subjekt
javnega interesa. Revizijsko komisijo sestavljajo predsednik in najmanj dva ¢lana, od katerih
je vsaj en &lan revizijske komisije neodvisen strokovnjak in usposobljen za ra¢unovodstvo ali
Yo T e T

Revizijska komisija:- - - - - - - - = - = - - - - - - - - - oo oo oo m -

- spremlja postopek ratunovodskega porocanja in obvezne revizije raCunovodskih
IZKAZOV, - = = = = = = = = = = e o e e m m e e e s s m o m o - - - - - - - o

- pregleduje in spremlja neodvisnost revizorja letnega porocila druzbe,- - - - - - - - - -

- nadzoruje neopore¢nost finanénih informacij,- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -~

- poroéa nadzornemu svetu o rezultatu obvezne revizije, vkljuéno s pojasnilom, kako je
obvezna revizija prispevala k celovitosti raunovodskega poro¢anja,- - - - - - - - - -

- opravlja druge naloge, doloéene v ZGD-1, Statutu ali sklepu nadzornega sveta, vkljucno
z nalogami, kot so v ZGD-1 opredeljene za podrogje trajnostnosti.- - - - - - - - - - -

Plagilo élanov revizijske komisije, ki niso tudi ¢lani nadzornega sveta, dolo¢i nadzorni svet s
Y (=] ool 1 | T i i

----------------------- 48.Clen- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
————————————— Mandatna doba ¢lanov nadzornega sveta- - - - - - - - - - - - -

Skups$é&ina se skliée, kadar je to v korist druzbe ali kadar je to potrebno v skladu z zakonom
ali Statutom.- - - - - - - - - — o o o o o e e e m o e e — - m o e - -

SkupdéinaodloGa oi- - - - - - - - - - - - - - - oo oo oo oo s oo oo - - - -
sprejetju letnega porocila, €e ga ni potrdil nadzorni svet,- - - - - - - - - - - - - - - - -
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- uporabi bilanénega dobi¢ka,- - - - - ~ - - - - ------------~-“---~----~-
- imenovanju in odpoklicu ¢lanov nadzornegasveta,- - - - - - - - - - - - - ----- -~
- podelitvi razre$nice Elanom nadzornega sveta in upravi,- - - - - - - - - - - - --- -~
- spremembah Statuta,- - - - - - - - -----------------~----=------
- ukrepih za pove&anje in zmanj$anje osnovnega kapitala,- - - - - - - - - - - -----
- prenehanju druzbe in statusnem preoblikovanju,- - - - - - - - - - - - - - ----- -~
- imenovanju revizorja, in- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - --------
- drugih zadevah, &e tako dolo¢ajo veljavni predpisi..- - - - - - - - - - - ------~-~-

Skupsgino skliée uprava druzbe najmanj enkrat letno, in sicer tako, da skup$cina zaseda
najkasneje v 6 (Sestih) mesecih po zaklju¢ku poslovnega obdobja (letna redna skups$cina).
Dnevni red letne redne skup$éine mora obsegati najmanj i) predstavitev poslovanja druzbe v
preteklem letu ter letnega porocila druzbe s financnimi izkazi, ki jo izvede uprava, i) podelitev
razre$nice upravi za zadnje poslovno obdobje ter iii) druge zadeve, ki jih na dnevni red v
skladu s tem Statutom predlagajo delni€arji, nadzorni svet in uprava. - - - - - - - - - - - -

Poleg uprave lahko skupscino skli¢e tudi nadzorni svet ali uprava na zahtevo delnicarjev,
katerih skupni delezi dosegajo eno dvajsetino osnovnega kapitala druzbe. Delnigarji, ki
zahtevajo sklic skups&ine, morajo zahtevi v pisni obliki priloZiti dnevni red, predlog sklepa za
vsako predlagano to¢ko dnevnega reda, o katerem naj skupscina odloda ali, ¢e skupscina pri
posamezni tocki dnevnega reda ne sprejema sklepa, obrazlozitev tocke dnevnega reda - -

(izrednaskupéing). - - - - - - - - - - - - - - - - - -- oo - - - - - oomoom oo

Na zahtevo delni¢arjev iz prej$njega odstavka mora skupi¢ina zasedati &im prej, vendar
najpozneje v 2 (dveh) mesecih od prejema zahteve, sicer lahko sodisée delnicarje, ki so
postavili zahtevo, ali njihove pooblagéence pooblasti za sklic skupséine.- - - - - - - - - - -

Sklic skupééine se objavi vsaj 30 (trideset) dni pred dnem zasedanja skup3cine, in sicer z
objavo oklica na spletni strani Agencije Republike Slovenije za javnopravne evidence in
storitve (v nadaljevanju: »AJPES«) ali v dnevniku, ki izhaja na celotnem obmogju Republike
Slovenije in na spletni strani druzbe. - - - - - - ------------------------

Ne glede na prej$nji odstavek se lahko skupscina skli¢e s priporoéenim pismom vsem
delni¢arjem. V takem primeru velja dan, ko je bila posta odposlana, za dan objave sklica

----------------------- 52.élen- - - - - - - - - - - - - - - - - -~ -~

------------------- Udelezba na skupséini- - - - - - - - - - - - ------
Skupédtine se lahko udeleZijo in na njej uresni¢ujejo glasovalno pravico le tisti delni¢arji, ki so
kot imetniki delnic vpisani v centrainem registru nematerializiranih vrednostnih papirjev konec
sedmega dne pred zasedanjem skup$cine (presecni dan), ali njihovi zakoniti zastopniki ali
pooblaséenci, pod pogojem, da svojo udelezbo prijavijo druzbi najpozneje konec &etrtega dne
pred skup$éino. Delni¢arji lanko podelijo pooblastilo tudi posredniku, ki glasuje v skladu z

1
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navodili delniarja oziroma ée mu delniéar navodil ne da, lahko glasuje tudi po lastnih,
delniéarju sporoéenih predlogih.- - - - - - - = - - - - - 0 o o o oo oo oo oo

Upravi¢enost za zastopanje je potrebno izkazati s predlozitvijo pisnega pooblastila druzbi.
Lahko pa delniCarji imenujejo pooblasenca za zastopanje na skupséini tudi z uporabo
elektronskih sredstev. Obrazec pooblastila je dostopen na spletni strani druzbe. Pravilno
izpolnjen in podpisan obrazec je potrebno posredovati druzbi na elektronski naslov naveden
v sklicu skup$éine. Druzba ima pravico, da preveri identiteto delniarja oziroma pooblastitelja,
ki posreduje pooblastilo po elektronski poti, ter avtentiénost njegovega podpisa. - - - - - - -

Skupscine se udelezi tudi uprava, ki na skupscini v zvezi s tokami dnevnega reda predstavi
svoja staliS§¢a osebno ali preko pooblas¢enca.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -~

Uprava lahko doloéi, da se delni¢arjem omogodi udelezba na skups$é&ini ali glasovanje pred
skup$c¢ino ali na njej s pomo¢jo elektronskih sredstev brez fizi€ne prisotnosti (elektronska
skup$éina). Uprava lahko doloéi tudi, da se skup$éina izvede kot virtualna skup$cina brez
fizicne prisotnosti delni¢arjev in njihovih pooblas&encev ter drugih oseb in v tem primeru
zagotovi prenos slike in tona celotne skupséine v realnem €asu (virtualna skupséina). Uprava
je pooblaséena, da doloéi podrobnejSa pravila postopka izvedbe elektronske in virtualne
skupsdéine, vkljuéno s tehniénim nacinom uresniéevanja glasovalne pravice, in slednje objavi
na spletni strani druzbe in/ali v sklicu skupééine.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Druzba ne sme delni¢arjem zaraéunati nobenih stro$kov, ki so povezani s sklicem in izvedbo
SKUPSEINE. - - - - - - - - - o e o e e e e oo oo - -

----------------------- 83.¢len- - - - - - - - - - - oo
-------------- Dopolnitev dnevnega reda skupséine- - - - - - - - - - - - - -
Delnicarji, katerih skupni delezi dosegajo eno dvajsetino osnovnega kapitala, lahko po objavi
sklica skupscine pisno zahtevajo dodatno to¢ko dnevnega reda. Zahtevi morajo v pisni obliki
priloziti prediog sklepa, o katerem naj skups€ina odlo&a, ali ¢e skupsé&ina pri posamezni togki
dnevnega reda ne sprejme sklepa, obrazlozitev to¢ke dnevnega reda. Zados¢a, da zahtevo
posljejo druzbi najpozneje 7 (sedem) dni po objavi sklica skupscine. - - - - - - - - - - - - -
----------------------- 54.¢len- - - - - - - - - - - - - - - -
------------------- Predlogi delniéarjev- - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Delni¢arji lahko k vsaki toéki dnevnega reda v pisni obliki dajejo predloge sklepov. Predlog
deinicarja se objavi le, &e je delni¢ar v 7 (sedmih) dneh po objavi sklica skupscine poslal druzbi
razumno utemeljen predlog in pri tem sporocil, da bo na skupsc&ini ugovarjal prediogu uprave
ali nadzornega sveta in da bo druge delni€arje pozval, da bodo glasovali za njegov predlog.

Predlogi delni€arjev, ki druzbi niso poslani v roku iz prej$njega odstavka in so dani najpozneje
na sami skupscini, se obravnavajo na skup$cini.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Pri odlo€anju o spremembi Statuta, razresSitvi upravljavca NID in likvidaciji druzbe skupséina
veljavno odloca le, &e je na seji pri odlo¢anju zastopana vecina osnovnega kapitala druzbe. -
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Ce pri odlo&anju o spremembi Statuta na prvem sklicu ni zagotovljena sklepénost, se lahko v
roku 2 (dveh) mesecev od dneva prve seje sklice ponovna seja skupséine z istim dnevnim
redom, na kateri skup3éina veljavno odloa ne glede na visino zastopanega osnovnega
kapitala, ¢e so bili delniéarji na to moznost v vabilu na skupscino izrecno opozorjeni.- - - - -

Skup$éina sprejema sklepe z navadno vecino oddanih glasov delni¢arjev, razen ¢e zakon ali
Statut ne dolo&ata visje vecine ali drugih zahtev. - - - - - - - - - - - - - - -------~---

Sredstva druzbe se vrednotijo v skladu z Mednarodnimi raéunovodskimi standardi ter v skladu
2 Mednarodnimi standardi ocenjevanja vrednosti in Hierarhijo pravil ocenjevanja vrednosti, ki
jo na podlagi ZRev-2 izda Slovenski inétitut za revizijo.- - - - - - -=-------------

Pri vrednotenju sredstev druzbe se upo$teva dolocbe 75. do 84. clena ZUAIS in 7. oddelek
Uredbe 231/2013/EU ter doloébe Sklepa o vrednotenju sredstev alternativnega investicijskega
sklada ter izradunu giste vrednosti sredstev in vrednosti enote alternativnega investicijskega

Vrednotenje sredstev in obveznosti druzbe se opravi najmanj enkrat letno, kakor tudi pri
povedanju ali zmanj$anju osnovnega kapitala druzbe.- - - - - - - - - - - - - --------

Finan&na sredstva, izrazena v tuji valuti, se preracunajo po referenénem tecaju Evropske
centralne banke. Za te&aje valut, ki niso prikazani v vsakokratni dnevni tecajnici Evropske
centralne banke, se upoétevajo zadnji te€aji, ki jih je objavila Banka Slovenije.- - - - - - - -

FaTe8 74 o] - T i

----------------------- 58.¢len- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -~

- _ lzraéun &iste vrednosti sredstev druzbe in &iste vrednosti sredstev na delnico- -
Upravljavec NID izraduna &isto vrednost sredstev druzbe (v nadaljevanju: »CVS«) in Eisto
vrednost sredstev na delnico (v nadaljevanju: »CVSD«) po stanju na zadnji dan obra¢unskega
obdobija, tj. vsakega 31. (enaintridesetega) marca, 30. (tridesetega) junija, 30. (tridesetega)
septembra in 31. (enaintridesetega) decembra (v nadaljevanju: »Obraéunski dan«, obdobje
med posameznimi Obraéunskimi dnevi pa: »Obracunsko obdobje«).- - - - - - - - - - - -

CVS se izratuna po stanju na Obracunski dan kot razlika med skupnimi sredstvi druzbe in
skupnimi obveznostmi druzbe. CVSD se izracuna po stanju na Obradunski dan z delitvijo CVS
s $tevilom izdanih delnic na dan pred Obradunskimdnem.- - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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Izradun CVS in CVSD upravljavec NID opravi najkasneje v roku 3 (treh) mesecev po zakljucku
vsakega Obradunskega obdobja. - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Podatek o zadnji izradunani CVS in CVSD je objavljen na spletni strani druzbe najkasneje
naslednji delovni dan po poteku roka za izraun. Upravijavec NID na spletni strani druzbe
hkrati z objavo CVS in CVSD objavlja tudi podatek o trzni ceni delnice.- - - - - - - ~ - - - -

——————————————————————— 59.¢len- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
--------------- Letno porodéilo, dobicek, dividenda- - - - - - - - - - - - - -

Uprava pripravi in predlozi nadzornemu svetu letno poroilo z revizorjevim poroéilom za
preteklo leto. Letno porocilo se izdela v skladu z ZGD-1, upostevaje doloéila ZUAIS in ZOAIS
v zvezi z letnim porocilom nepremicninske investicijske druzbe. Druzba ni dolzna pripravijati
konsolidiranega letnega poroéila v zvezi z druzbami, ki jih obvladuje, kadar so te odvisne
druzbe nalozba druzbe. - - ~ - - - - - - - - - - T T

Skupaj z letnim poroéilom mora uprava nadzornemu svetu posredovati tudi predlog za
uporabo bilan¢nega dobic¢ka, ki ga bo predlozila skupséini. - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Uprava je dolzna predlagati skupscini, da druzba izpla¢a delni¢arjem predvidoma najmanj 75
% (petinsedemdeset odstotkov) Cistega dobicka preteklega poslovnega leta, razen e bi bilo
taksno izplacilo dobicka po presoji uprave v nasprotju z nalozbeno politiko druzbe, bi ogrozilo
izpolnitev nacrtovanih prihodnjih obveznosti druzbe ali bi pomembno negativno vplivalo na
likvidnostno oziroma finanéno stanje druzbe. - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Predlog izplacila bilanénega dobiéka je v izkljuéni pristojnosti uprave, o uporabi bilanénega
dobitka pa odlo€a skups€ina. - - - - - - - - - - - - - - - - oo - - oo

Delezi delnicarjev v bilanénem dobi¢ku se dolocijo v sorazmerju z njihovim delezem v
osnovnem Kkapitalu oziroma v sorazmerju z opravijenimi vplaéili. - - - - - - - - - - - - - - -

Skupscina lahko s sklepom o uporabi bilanénega dobi¢ka odloéi tudi, da se ta uporabi za
druge namene ali odlogi, da se prenese v naslednje obdobje kot preneseni dobicek, tako da
celotni ali del bilanénega dobi¢ka ostane nerazporejen.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Izplacilo dividend je izvedeno predvidoma enkrat letno in najkasneje do 30. (tridesetega)
nOVemMbra. - - - - - = = - = & - - & - . o o o oo o oo oo oo o oo oo oo oo oo

Uprava je pooblas€ena, da po poteku poslovnega leta izplaéa vmesne dividende na podlagi
predvidenega bilanénega dobicka. Placilo vmesnih dividend mora predhodno odobriti
nadzorni svet. Vmesne dividende ne smejo biti viSje od polovice zneska, ki ostane od
predvidenega dobicka po oblikovanju rezerv iz dobic¢ka, ter v nobenem primeru ne smejo
presedi polovice bilanénega dobiéka preteklega leta.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

——————————————————————— 60.¢len- - - - - - - - - - - -~
———————————————————— Politika prejemkov- - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Prejemki zaposlenih pri upravijavcu NID, ki opravljajo storitve in posle povezane z
upravljanjem druzbe v skladu z ZUAIS in ZOAIS ter druge osebe, na katere je upravljavec NID
prenesel opravijanje posameznih storitev ali poslov, povezanih z upravljanjem druzbe,
vkljuéno s prejemki ¢lanov uprave upravljavca NID so doloéeni v skladu z doloébami ZUAIS o



Politiko prejemkov é&lanov nadzornega sveta druzbe v skladu z dologili ZUAIS o sistemu
prejemkov ter v skladu z dolo¢bo 294.a &lena ZGD-1 pripravi uprava druzbe in jo predloZi v
odobritev skups§¢ini druzbe. - - - - - - - - e e e m e e e mm s e oo — == o

Uprava za vsako poslovno obdobje pripravi porocilo o prejemkih v skladu z dologilom 294.b
ZGD-1 in ga predloZi v pregled revizorju in nato v odobritev skupséini. - - - - - - ------

Druzba in upravljavec NID zagotavljata pravocasno, resniéno, popolno in pregledno
obveséanje delniarjev, Agencije in javnosti, v skladu z veljavnimi predpisi, Statutom in

Druzba objavlja podatke in sporogila, glede katerih veljavni predpisi dolo¢ajo dolznost objave,
na spletni strani AJPES (&e je to obvezno) in na spletni strani druzbe, od uvrstitve delnic v
trgovanje na organiziran trg dalje pa tudi na SEOnet-u ali v informacijskem sistemu, ki ga

Spletno stran druzbe vzpostavi in redno posodablja upravljavec NID. Za spletno stran druzbe
$teje tudi, ée upravljavec NID slednjo vzpostavi v okviru svoje spletne strani, pod pogojem, da
delni¢arjem zagotovi jasen dostop do podatkov in dokumentacije, ki jih je dolzan objavljati v
skladu s Statutom in veljavnimi predpisi. Za dolo¢ene podatke lahko upravljavec NID vzpostavi
tudi zaprto spletno stran, dostop do katere omogoci delni¢arjem preko ustrezne identifikacije
in z uporabo uporabniSkega imenaingesia.- - - - - - - -----------------~-~

----------------- 12.PRENEHA_NJEDRU28E- B
——————————————————————— 63.6len- - - - - - - - - -------------
——————————————————————— Trajanje - - - - - - - - --------------
Druzba je ustanovljena za nedoloéen€as.- - - - - - - - - - - - - -~ -~--------~-~-~
----------------------- 64.élen- - - - - - - - - - - - - - - -------
------------------- Razlogi prenehanja- - - - - - - - - - - - -------
Druzbaprenehai- - - - = - - - - - - - - - -~ - - ~-=------------------=---
- s sklepom skupsgine, ki mora biti sprejet z najmanj tricetrtinsko vecino celotnega
osnovnegakapitala; - - - - - - - - - ------------------------~"°~"~

. & GVS druzbe v 1 (enem) letu od dneva, ko je upravijavec NID prejel odlocbo Agencije
o dovolienju za upravijanje druzbe, ne doseze 1.000.000,00 EUR (en milijon evrov
00/100) ali e se CVS druzbe zniza pod 1.000.000,00 EUR (en milijon evrov 00/100) in
v nadaljnjih 6 (Sestih) mesecih znova ne doseze 1.000.000,00 EUR (en milijon evrov
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- Ce s sklepom skupscina ali nadzorni svet hkrati z odpoklicem uprave oziroma odpovedjo
Pogodbe o upravljanju odlocita tudi, da se zaéne postopek likvidacije;- - - - - - - - - -

- &e Prisilni prenos upravljanja ni mogo¢ in skrbnik za¢ne postopek likvidacije;- - - - - -

- Ce uprava ne deluje ve€ kot 6 (Sest) mesecev;- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- osstedalem;- - - - - - - - - o o o e e e e e o o e oo oo oo oo oo -

- napodlagisodne odlogbe;- - - - - - - - - - - - - - - - oo o oo oL oo oo

-z zdruzitvijo v kakSno drugo druzbo;- - - - - - - - - - - - - - - - - - - oo oo oo

- Ce se zmanjSa osnovni kapital druzbe pod zakonski minimum, razen v primeru iz
378.€lena ZGD-1; - - - - - - - = - - o o o m o e e oo oo

- ¢e nima delnicarjev ali ¢e ima druzba samo lastne delnice; ali- - - - - - - - - -~ - - - -

- &e upravljavec NID v roku 1 (enega) leta po dokonénosti odlogbe, s katero so mu bila
podeliena dovoljenje in soglasji iz prvega odstavka 113. ¢lena ZOAIS, ne vlozi zahteve
za potrditev Prospekta NID ali ¢e Agencija zavrne ali zavrze zahtevo za potrditev
Prospekta NID ali ¢e najpozneje v enem letu od izdaje odloébe o potrditvi Prospekta NID
delnice ne bodo uvrééene na organizirantrg.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Delnicarji, katerih skupni deleZi dosegajo eno dvajsetino osnovnega kapitala, ter vsak ¢lan
organa vodenja ali nadzora, kakor tudi Agencija ali skrbnik, lahko s toZzbo zahtevajo, da
sodis¢e odloci o prenehanju druzbe, e menijo, da ni mogoce v zadostni meri dosedi ciljev
druzbe ali da obstajajo kak3ni drugi utemeljeni razlogi za prenehanje druzbe, zlasti
pomanikljivosti dolo¢b Statuta o visini osnovnega kapitala, opredelitvi delnic ali dejavnosti
druzbe, ki niso v skladu z ZGD-1. Ce se pomanjkljivosti lahko odpravijo, se lahko tozba vloZi
Sele, ko je upravicenec do tozbe druzbo pozval, da odpravi pomanjkljivosti in ta v 3 (treh)
mesecih ni ukrepala ali nepravilnosti niso odpravijenev 1 (enem)letu.- - - - - - - - - - - -

----------------------- 65.¢len- - - - - - - - - - - - - -~
------------------- Postopek prenehanja- - - - - - - - - - - - - - - - - -

V postopku likvidacije druzbe ima pooblastila in naloge likvidacijskega upravitelja upravljavec
NID. Upravljavec NID kot likvidacijski upravitelj je do zakljucka likvidacije upraviéen do
nagrade, ki se mu izplacuje v viSini osnovne provizije za upravijanje, vendar ne manj kot
200.000,00 EUR (dvesto tiso¢ evrov) letno (oziroma sorazmerni del tega zneska, ¢e funkcije
ne opravlja celo koledarsko leto), na nacin in v rokih, kot je dolo€eno za osnovno provizijo za
upravljanje.- - - - - - - - - - - - o e oo o e

Ce se postopek likvidacije zaéne na podlagi sklepa skup$gine, mora k predlogu sklepa dati
mnenje skrbnik, upravljavec NID pa je dolzan naslednji delovni dan po zasedanju skupscine,
ki je sprejela sklep o zagetku likvidacije, o zagetku likvidacije poro€ati Agenciji.- - - - - - - -

Agencija izbri$e druzbo iz registra AlS po prejetju obvestila o zakljuéku njene likvidacije, kakor
tudi, ée v postopku, predvidenem za spremembo akta o ustanovitvi AlS, druzba spremeni
svojo dejavnost tako, da ne ustreza ve€ merilom iz ZOAIS, ZUAIS in drugih predpisov, ki
opredeljujejo kljuéne lastnosti investicijskih skladov.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

----------------------- 66.¢len- - - - - - - - - - - - - - -
——————————————— Pravne posledice uvedbe likvidacije- - - - - - - - - - - - - -

Po uvedbi likvidacije se lahko upravljavcu NID izplaa dospela Provizija za upravljanje samo
hkrati z izplacilom sorazmernega dela likvidacijske mase delni¢arjem druzbe.- - - - - - - -

Po uvedbi likvidacije lahko upravljavec NID za radun druzbe sklepa samo tiste posle, ki so
potrebni, da se unovéi premozenje druzbe.- - - - - - - - - - - - - - - - -
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Upravljavec NID pri prodaji premozenja druzbe ni dolzan upostevati pravil o najvigjih ali
najnizjih dovoljenih delezih posameznih vrst nalozb iz Statuta.- - - - - -~ - - - -------

O poroéilu o poteku likvidacije in sklepu o razdelitvi premozZenja, ki predvideva razdelitev v
naravi, skupééina druzbe odlota z najmanj tricetrtinsko vecino zastopanega osnovnega
kapitala, pri éemer morajo z izpla¢ilom v naravi soglasati vsi delniéariji, ki naj bi bili deloma ali
vcelotiizpladanivnaravi.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -o--o oo

Pred nameravano spremembo Statuta mora upravljavec NID o tem predhodno obvestiti
Agencijo. Agencija v 1 (enem) mesecu od prejema obvestila odloéi 0 dopustnosti nameravanih
sprememb. Naértovane spremembe se lahko uveljavijo, &e Agencija v roku iz prejsnjega
stavka ne izda odlotbe, s katero prepove oziroma omeji uveljavitev teh sprememb.- - - - -

Za vsako spremembo Statuta je potreben sklep skupscine, ki mora biti sprejet z najmanj
trizgetrtinsko vedino celotnega osnovnega kapitala. - - - - - - - - - - - - - - - -------~-

Ne glede na prej$nji odstavek je za spremembo Statuta, ki se nana$a zgolj na uskladitev
njegovega besedila z veljavno sprejetimi skups&inskimi odlogitvami, poobla$éen nadzorni svet

ArUZbe.- = = = = = = & f e m e e e e e e e e s mm— s s - m - m - - - - — - -mm o

V primeru sprememb Statuta, ki bistveno vplivajo na opravljanje funkcije uprave ali na
opravljanje storitev upravljanja druzbe, vkljucno s spremembami, ki bistveno spreminjajo
nalozbeno politiko, NaloZbeno strategijo ali NaloZbene omejitve, ali spreminjajo visino
Provizije za upravijanje, je potrebna tudi predhodna uskladitev Pogodbe o upravljanju. Ce
Pogodbe o upravljanju do zacetka veljavnosti sprememb Statuta ni mogoce uskladiti, se Steje,
da je bila odpovedana v skladu z dolo&bami o odpovedi Pogodbe o upravljanju, nadzorni svet
druzbe pa mora zageti postopek prenosa upravljanja ali likvidacije. Upravljavec NID je dolzan
do izteka odpovednega roka nemoteno opravljati funkcijo uprave in storitve upravljanja druzbe
in je upraviéen do Provizije za upravijanje, kot je bila dogovorjena v Pogodbi o upravljanju. -

Upravljavec NID obvesti Agencijo o spremembi Statuta najpozneje v 15 (petnajstih) delovnih
dneh po nastanku spremembe.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - oo oo -- oo

Uprava je pooblaséena za sprejem vseh internih, posamicnih ali sploénih aktov druzbe, Ce ni
z zakonom ali Statutom dolo¢eno drugaée.- - - - - - - - - - - - - - - - - - -=-~-----~-~
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Upravljavec NID lahko s posameznimi delnic¢arji sklene pisno pogodbo (stransko pismo), s
katero se v medsebojnih razmerjih pogodbenikov vzpostavljajo dodatne ali drugaéne pravice,
odgovornosti in obveznosti, kot sicer veljajo po tem Statutu ali Prospektu, pod pogoji in v zgolj
obsegu, kot to dovoljujejo veljavni predpisi. Ce se upravljavec NID s posamiénim delniéarjem
glede posamiénih elementov njegovega viozka dogovori drugace, kakor je dolo¢eno v Statutu
ali Prospektu, mora preostalim delni¢arjem razkriti vsebino takSnega dogovora, v obsegu, kot
dadolota ZOAIS.- - - - - - - - - - - & e e e e e e oo oo a e e e

Ce katerakoli dologba Statuta je ali postane v celoti ali delno neveljavna, neizvréljiva ali
neucinkovita, veljavnost drugih dolo¢b s tem ne bo prizadeta. V takem primeru se bo stelo, da
je neveljavna, neizvriljiva ali neuéinkovita doloéba nadomescena z veljavno, izvrsljivo ali
ucéinkovito dolo¢bo, ki najbolj ustreza neveljavni, neizvrsljivi ali neucinkoviti doloébi.- - - - -
----------------------- 71.€len- - - - - - - - - - - o oo oo
----------------- Resevanje pritozb, sporov- - - - - - - - - - - - - - - - -
Delnicarji lahko glede uresni¢evanja svojih pravic iz delnic, ravhanja organov druzbe ali drugih
vprasanj, povezanih z njihovim polozajem, vlozijo pisno pritoZbo pri druzbi. Delni€ar poslje
pritoZbo na poslovni naslov upravljavca NID, ali na e-naslov, objavljen na spletni strani druzbe.
Upravljavec NID podano pritozbo obravnava z vso potrebno skrbnostjo in skladno s politiko
reSevanjapritozb. - - - - - - - - - - - - - - oo oo oo oo e e

Morebitni spori, nesoglasja ali zahtevki med delniarji ter upravljavcem NID oziroma drugo
osebo, ki jo je upravijavec NID pooblastil za opravljanje posameznih storitev, povezanih z
upravljanjem druzbe, vkljuéno z veljavnostjo, razlago, krsitvijo ali prenehanjem katerega
dokumenta izdanega na podlagi ali v povezavi s Statutom, ki jih ni mogo€e resiti sporazumno
oziroma v okviru internega postopka obravnave pritozb pri upravijaveu NID, se resujejo pred
stvarno pristojnim sodiséem v Republiki Sloveniji, krajevno pristojnim glede na sedez NID, ob
uporabi prava Republike Slovenije, razen ¢e kogentni predpisi dolo€ajo izkljuéno pristojnost
drugega organa ali drugace urejajo nadin reSevanja posamezne vrste spora. - - - - - - - -

NLB Skladi, upravljanje premozenja, d.o.o.

Blaz Bradi¢, Luka Podlogar,
¢lan uprave predsednik uprave
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